ZAKONICZYN

Spoidzielnia Mieszkaniowa
= ul. Piotrkowska 33c, 80-180 Gdansk

b tel.fax 341-86-75. 341-80-30

Data sporzadzenia prospektu: 05.08.2026r.

PROSPEKT INFORMACYIJNY

PASTELOWA 50, 80-180 GDANSK
DZIALKA 28/9 OBREB 0094

I.DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA:

Deweloper SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA ,ZAKONICZYN”
- PIOTRKOWSKA 33C, 80-180 GDANSK
NIP: 5840357480 REGON: 001019906

Numer NIP i REGON

Numer telefonu 58 341 66 75,58 34180 30
Adres poczty elektronicznej SEKRETARIAT@SMZAKONICZYN.PL
Numer faksu 58 341 66 75

Adres strony internetowej

WWW.SMZAKONICZYN.PL
dewelopera

I1.DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

SM , Zakoniczyn” istnieje od 1982 rok. Prowadzita w Gdansku realizacje domkéw jednorodzinnych i
budynkéw szeregowych na osiedlach Kietpienek, Zakoniczyn, Matemblewo, Anielinki, Chetm oraz realizowata
budynki wielorodzinne na osiedlach Jasier, Podlesna, Ujescisko. Ostatnio w 2024 roku oddano do
uzytkowania 319 lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych przy ulicy Pastelowej 17, 19, 21, 23, 25,
27, 29.

Obecnie administruje 1114 lokalami mieszkalnym, lokalami ustugowymi oraz garazami.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac 0 n’e istniejq, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NOWOSADECKA 9,80-180 GDANSK

Data rozpoczecia 12.04.2010




Data wydania decyzji o pozwoleniu

. : 23.03.2011
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NOWOSADECKA 11,80-180 GDANSK

Data rozpoczecia 2011

Data wydania decyzji o pozwoleniu

; . 17.10.2012
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres PASTELOWA 17,19,21,23,25,27,29,31, 80-180 GDANSK

Data rozpoczecia 2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 04.07.2024 r
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie dotyczy

I1I.INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji| PASTELOWA 50, 80-180 GDANSK

numer obregbu ewidencyjnego DZIALKA 28/9 OBREB 0094
Numer ksiegi wieczystej GD1G/00371537/7
Brak wpisow

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Teren dziatki 28/9, na ktdrej planowana jest realizacja inwestycji od potudnia graniczy
z planowang do budowy drogg gminng — ulica Pastelowa, od wschodu graniczy z

Informacje dotyczace obiektow terenami zabudowy wielorodzinnej od zachodu z drogg gminng ulica Koralowg a od
istniejgcych potozonych w pétnocy z terenem rekreacyjnym potozonym wzdtuz Potoku Mackowy.
sasiedztwie inwestycji 1. W odlegtosci ok. 100 m od granicy dziatki — przedszkole publiczne nr 14.

i wptywajacych na warunki zycia 2. W odlegtosci ok. 200 m od granicy dziatki — przedszkole publiczne nr 80.
3. W odlegtosci ok. 200 m od granicy dziatki — ztobek publiczny nr 13.
4

W odlegtosci ok. 500 m od granicy dziatki — Morska Szkota Podstawowa.
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5. W odlegtosci ok. 80 m od granicy dziatki — najblizszy sklep (NETTO).
6. W odlegtosci ok. 8,5 km od granicy dziatki — Zaktad Utylizacji SP.z oo

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Nie dotyczy

Uchwata nr XXX!11/911/09 Rady Miasta
Gdanska z dnia 26 lutego 2009 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Mackowy IV w miescie Gdansku

Nie dotyczy
Nie dotyczy

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka 28/9 to teren zabudowy
mieszkaniowej oznaczony symbolem
017-M/U31 - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy

Min. — nie ustala sie
Max—-0,7

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

16m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

a) 80% na terenie Ogdlnomiejskiego
Systemu Terendw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB)

b) 40% na pozostatym terenie

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z zapisami miejscowego planu 1,2
miejsca postojowego na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Teren w czesc objety Ogdlnomiejskim
Systemem Terendw Aktywnych
Biologicznie.

2. Zielen do utrzymania i wprowadzenia
na potnocno-wschodnim i pétnocno
zachodnim fragmencie terenu

3. W przypadku parkingdw terenowych
wprowadzenie zieleni wysokiej w
proporcji co najmniej 1 drzewona 5
miejsc postojowych.

4. Zaleca sie lokalizacje zieleni w formie
drzew i krzewow

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspdtczesnej

1.strefa ochrony débr kultury — teren
odjety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej, jak na rysunku planu
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Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1. Dostepnosc dojazdu od ulicy
Pastelowej.

2. Miejsca postojowe w hali garazowej
oraz na terenie dziatki.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode — sie¢ miejska.

2. Odprowadzenie $ciekdw — kanalizacja
sanitarna miejska.

3. Odprowadzenie wdd opadowych —
zagospodarowanie na terenie lub
odprowadzenie do miejskiej
kanalizacji deszczowej

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng —
sie¢ elekytroenergetyczne.

5. Zaopatrzenie w ciepto — sie¢
cieptownicza.

6. Gospodarka odpadami— po segregacji
wywoz na sktadowisko (obstuga w tym
zakresie spotki komunalne)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentodw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Na poétnocy i zachodzie tereny oznaczone
M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, za wschodzie M23 — tereny
zabudowy mieszkaniowej, na potudniu
M/U32 - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

Maksymaina i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Na wschodzie — min. nie ustalono, max 0,7,
na potudniu —min. nie ustalono, max 0,7.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Na wschodzie - 16 m, na potudniu — 16 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na wschodzie — 70% na terenie
Ogdlnomiejskiego Systemu Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB), 40% na
pozostatej czesci, na potudniu — 80% na
terenie OSTAB, 30% na pozostatej czesci

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla catosci obszaru MPZP ustalono:
budynki mieszkalne wielorodzinne = min
1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
do 2000 m2 — min 32 miejsca postojowe na
1000 m2 powierzchni sprzedazy,
restauracje kawiarnie bary — min 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, biura, urzedy, poczty,
banki — do 200 m2 powierzchni uzytkowej —
min S miejsc postojowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej, biura, urzedy,
poczty, banki — powyzej 200 m2
powierzchni uzytkowej - nim 3 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej, przychodnie , gabinety,
kancelarie adwokackie — obiekty mate do




200 m2 —min 5 na 100 m2 powierzchni
uzytkowej, przychodnie, gabinety,
kancelarie — obiekty duze powyiej 200 m2
- 2,5 miejsca postojowego na 100 m2
powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zakresie infrastruktury technicznej

lub zadaniem inwestycyjnym w gabaryty Nie dotyczy
przypadku braku miejscowego forma architektoniczna Nie dotyczy
planu zagospodarowania usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
przestrzennego ; = _ -

intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia Niw dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkdw oraz ddbr

kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

, ) Nie dotycz

warunki i szczegotowe zasady obstugi w o

zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z pozyskanymi informacjami w
promieniu 1 km od planowanej realizacji
deweloperskiej, planowane jest;

1.

Wykonanie dokumentacji i
realizacja zadania kolejowego
L~Pomorskiej Kolei Metropolitalnej
ETAPU II". Budowa kolei na
odcinku Gdarsk Srodmiescie —
wezet Kowale oraz wykonanie
projektu i realizacja zadania
drogowego ,Budowa Il ETAPU
ulicy Nowej Swietokrzyskiej” na
odcinku od ulicy Kampinoskiej do
wezta Kowale. Planowane
zakonczenie prac projektowych
grudzien 2027, realizacja zadania
kolejowego 2028-2029 a
drogowego w zaleznosci od
pozyskanych $rodkow.

Aofor



Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace miec znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

2. Rozszerzenia mozliwosci przyjecia
dodatkowych 100 dzieci do ztobka
nr 13 poprzez jego rozbudowe.

3. Przygotowanie dokumentacji dla
realizacji ,Budowy zbiornika
retencyjnege M-2 na potoku
Mackowy wraz z
zagospodarowaniem terendw
zielonych. Zakoriczenie etapu
projektowania planowane jest na
Il kwartat 2026 r.

4. Na potudnie od granicy dziatki
zostanie zrealizowana ulica
gminna - ulica Pastelowa.
Pierwszy etap do 2028r, dalsza
realizacja (az do skrzyzowania z
ulicg Starogardzka) do 2031 r.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK* MIEX
Czy pozwolenie na budowe jest TR .
ostateczne AHE=
Czy pozwolenie na budowe jest " "
zaskarzone Gl

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja pozwolenie na budowe WUIA-V.6740.3-5.2020.1G.496862 z dnia
08.03.2020r., zmieniona decyzjg WUIA-V.6740.3-6.2021.1G.318799 z dnia
13.10.2021r.,zmieniona decyzjg WUIA-V.6740.3-10.2023.1G.487043 z dnia 15.12.2023
r. wydane przez Prezydenta Miasta Gdariska

Data uprawomochienia sig decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 2127 2320
orazz 2021r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Rozpoczecie budowy zostato zgtoszone do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Gdariska. Organ nie wnidst sprzeciwu.

Data zakorczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie maj 2026 roku.
Zakonczenie [V kwartat 2027 roku.

Liczba budynkow 1

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé minimainy
odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa pomierzona i obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022 -
07, w szczegblnosci, w ten sposob, ze:

- do powierzchni uzytkowej wiaczone beda wszystkie pomieszczenia w lokalu, a w
szczegdlnosci pokoje, kuchnia, przedpokdj, hole, tazienki, garderoby i inne
pomieszczenia stuzgce potrzebom lokator bez wzgledu na sposéb ich uzytkowania,

- powierzchnie uzytkowa pomniejsza sie o powierzchnie rzutu statych przegrod
budowlanych oraz otwordw i wnek w tych przegrodach,

- powierzchnia uzytkowa jest obliczona z wymiaréw budynku w stanie wykorczonym,
na poziomie posadzki.
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Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkdw Srodki wiasne i wptaty Nabywcdw

finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia sie w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* pewierpiezyt

Wysokosc stawki procentowej, wedfug | 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwaraw:yjny?j

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

i1,

10.

11.

Nabywcy dokonuja wptat na bankowy rachunek powierniczy w ratach, zgodnie z
postepem robot.

Wysokos¢ wptat jest okreslona w harmonogramie, opracowanym na podstawie
harmonogramu rzeczowo-finansowego przedsiewziecia budowlanego, zgodnie z
planowanymi etapami realizacji.

Deweloper dysponuje srodkami na refinansowanie danego etapu realizacji,
zgromadzonymi na rachunku powierniczego po zakoriczeniu danego etapu.

Kontroli prawidtowosci realizacji planowanych etapdw dokonuje bank, w ktérym
Deweloper otworzyt rachunek powierniczy i bank wyptaca srodki po
potwierdzeniu zrealizowania przez Dewelopera etapu realizacji.

Na koszt Dewelopera bank dokonuje kontroli zgodnie z art. 17 ust.4 Ustawy
Deweloperskiej - zakofczenia kazdego etapu, przed wyptata srodkdw

W przypadku stwierdzenia przez bank nieprawidfowosci, bank wstrzymuje
ptatnosci na rzecz Dewelopera i wyznacza mu termin na usuniecie
nieprawidtowosci

Po zakoniczeniu ostatniego etapu realizacji, bank wyptaca pozostate na rachunku
$rodki, po dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego
przeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnosci lokalu.

W przypadku odstapienia przez jedng ze stron (Nabywce lub Dewelopera) od
umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, bank
wyptaca Nabywcy pozostate na rachunku powierniczym srodki w nominalnej
wysokosci po dostarczeniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz
dokumentdow wymienionych w umowie o prowadzenie rachunku powierniczego

W przypadku rozwigzania umowy w trybie innym niz art.. 43 Ustawy
Deweloperskiej, Strony przedstawiaja zgodne o$wiadczenie o sposobie podziatu
zgromadzonych srodkdw a bank wyptaca Nabywcy wyzej wymienione srodki po
przedtozeniu dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie rachunku
powierniczego.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego
przystuguje tylko bankowi i tylko z waznych powoddéw

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej

PKO BP

Al




bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 3

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okredlenie zasad waloryzacji

Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie w przypadku:

1. Zmiany standardowego wykonczenia i wyposazenia lokalu.

2. Zmiany projektowanej aranzacji lokalu.

3. Zmiany powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do okreslonejw § 1 0
ponad 2% (dwa) lub wiecej procent, stosownie do wynikdw pomiaru
powykonawczego, przy czym cena zostanie odpowiednio podwyzszona lub
obnizona o wartos¢ nadwyzki lub niedoboru ponad 2% powierzchni
uzytkowej lokalu przy uwzglednieniu ceny 1 m2

4. Zmiany stawki podatku VAT (od towarow i ustug) — cena netto zostanie
powiekszona o nowg stawke VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy dewelo- perskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, jezeli okaze sie,
ze:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskie]
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperskg,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia dzisiejszego.

2. Nabywca ma nadto prawo odstgpienia od niniejszej umowy:

1) w przypadku nie przeniesienia na niego praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wskazanym w niej, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy w tym trybie Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw. W razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy,
zachowujgc roszczenie: o podwajny zadatek oraz z tytutu kary umownej za okres
opdinienia do dnia odstapienia,

2) w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie
wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwtocznie jednak nie pozniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spétdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytows, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
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jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy
Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni liczac od dnia dzisiejszego,

4) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oé$wiadczenia z tego Banku
lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i

1177) wobec Banku prowadzacego dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy,
5) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia w trybie wskazanym
w ust. 1i 2 umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

4. Odwiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, w przypadku gdy
zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

5. W razie odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn okreslonych wust. 1i 2,
Deweloper niezwtocznie, przy czym nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
informacje o0 wysokosci srodkdw zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem
przez Nabywce od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku ich nieotrzymania od
Dewelopera w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy.

7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1 ust. 2 Nabywca uprawniony bedzie do
odstgpienia od umowy:

bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera - w przypadku zmiany powierzchni
lokalu w stosunku do okreslonej w §1 o ponad 2 (dwa) procent, stosownie do
wskazanej w o$wiadczeniu kierownika budowy po wybudowaniu — jezeli Nabywca
nie wyraza zgody na podwyiszenie lub obnizenie ceny, zgodnie z §8 ust. 2 niniejszej
umowy. Odstapienie w niniejszym trybie winno by¢ wykonane w terminie dwdch
tygodni liczac od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej

powierzchni powykonawczej lokalu mieszkalnego,

bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera w przypadku podwyzszenia stawki
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podatku od towardw i ustug — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na wynikajace 2
podwyzszenia stawki podatku VAT podwyzszenie ceny sprzedazy brutto.
Odstapienie w niniejszym trybie winno by¢ wykonane w terminie dwéch tygodni
liczac od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej cenie sprzedazy brutto
w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku VAT.

W razie odstapienia z przyczyn wskazanych powyzej maja odpowiednie zastosowanie
ust. 3, ust. 4i ust. 5 niniejszego paragrafu.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA.

1. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczen pienigznych na poczet ceny
nabycia przedmiotu umowy w terminach lub wysokosci okreslonych w niniejszej
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szeéédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

3) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu)
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --
2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie
wskazanym w ust. 1, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ w przepisanej prawem
formie zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.
Powyzsza zgoda winna by¢ przediozona Deweloperowi niezwtocznie, przy czym nie
pdiniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania odstgpienia od
umowy.

3. W razie odstapienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1, Deweloper zwraci
Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty ztozenia oswiadczenia o odstapieniu
od umowy wptacone przez Nabywce $wiadczenia pienigzne na poczet ceny. W

razie odstapienia od umowy:

na podstawie ustepu pierwszego punkt pierwszy niniejszego paragrafu —
Deweloperowi pomimo odstgpienia od umowy przystuguje prawo zatrzymania
odsetek ustawowych za opdZnienie w ptatnosci $wiadczenia, o ktérych mowa w
paragrafie szostym ustep szdsty niniejszej umowy,

na podstawie ustepu pierwszego punkty drugi i trzeci niniejszego paragrafu -
Deweloperowi przystuguje roszczenie o zapfate kary umownej w wysokosci 0,01%
ceny nabycia brutto okredlonej w paragrafie szdstym niniejszej umowy za kazdy
dzien opdZnienia (niestawienia sie do odbioru lokalu wzglednie zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci). Nabywca udziela Deweloperowi petnomocnictwa, z prawem
substytucji, niegasnacego z chwilg Smierci Mocodawcy, do zfozenia odwiadczenia o
wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia wpisanego na rzecz Nabywey w dziale Il
ksiegi wieczystej w razie odstapienia od umowy przez Dewelopera i bezskutecznego
uptywu 7 (siedmiodniowego) terminu, o ktdrym mowa w ustepie 2 niniejszego
paragrafu.

W przypadku zaciggniecie przez Dewelopera kredytu na finansowanie zadania inwestycyjnego Deweloper dostarczy
Nabywcy zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z przeniesieniem utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomoéci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
I. Nabywca przed zawarciem umowy rezerwacyjnej lub deweloperskiej ma prawo zapoznania sie w lokalu dewelopera

INNE INFORMACIE:
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(siedziba Dewelopera —ul. Piotrkowska 33 C, 80-180 Gdarisk z nastgpujgcym dokumentami:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaéwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
5) projektem budowlanym;
6) w przypadku zaciagniecia przez Dewelopera kredytu na finansowanie zadania inwestycyjnego - dokumentem
potwierdzajgcym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z przeniesieniem utamkowej
czedci whasnosci nieruchomoéci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b. w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie ohcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pefnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

il. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona $rodkdw dotyczy sytuacji spefnienia warunku gwarancji wobec PKO BP,

@ w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

@ limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreélonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro,
podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznoéci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

@ wypfata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy, — wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U.z 2023 r. poz.
2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz

przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego wraz z
wybranym miejscem postojowym

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2028 r.

Okresélenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

5

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana

Standard prac
wykoriczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czesc¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 2

Liczba lokali w budynku

32 lokale mieszkalne
4 lokale ustugowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

W hali garazowej 39
Na terenie dziafki 16

Dostepne media w budynku

Woda z sieci miejskiej,

Kanalizacja podtgczona do sieci miejskiej ,
Prad z sieci elektroenergetycznej
Ogrzewanie i ciepta woda z sieci miejskiej

Dostep do drogi publicznej

Wjazd na nieruchomos¢ z ulicy Pastelowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr 4




Okreélenie powierzchni uzytkowej i Zgodnie z zatacznikiem nr 4
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykorczeniowych, do Zgodnie z zatacznikiem nr 2
ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania za$wiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym

s . Nie dotyc
nabywanym réwnoczesnie z lokalem I datyeey
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
Informacje o miejscu postojowym Zgodnie z zatacznikiem nr 5

nabywanym réwnaczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | 30.06.2028 r.
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

O - b
Prezes 7arsasi:
Lo Laldafil

SPOLDZIELNIA MIESZKANI OWA
"ZAKOR
ul. Piotrkowska 33¢
80-180 Gdansk
Zatgczniki: tel. 58 341 80 30, 58 341 66 75
NIP 584-035-74-80
sekrei:ariat@smzakoniczyn.gji

1. Wzdr umowy rezerwacyjnej

2. Standard wykoriczenia lokali

3. Harmonogram realizacji prac i pfatnosci

4. Karta lokalu

5. Rzut hali garazowej z zaznaczeniem wybranego miejsca postojowego

6. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




