Zalacznik nr 6

REPERTORIUM A nr 12026

AKT NOTARIALNY

I3 T PPN , W
Gdansku, przy ulicy Chlebnickiej nr 45/46/3, przede mna notariuszem Agata Dambek,

prowadzaca tam swa kancelari¢ — stawili $i¢:-----==-==-=======mmmmm oo

— dzialajgca w niniejszym akcie w imieniu i na rzecz: Spéldzielni Mieszkaniowej
»ZAKONICZYN” z siedzibg w Gdansku (80-180), przy ulicy Piotrkowskiej nr
33C, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk — Poélnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000007726, REGON 001019906, NIP 584-03-57-
480 — jako Prezes Zarzadu Spotdzielni uprawniona do jej samodzielnej
reprezentacji, co wynika rowniez z pobranej dnia .....................oo.eeais 2026 roku

informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow;---------

Tozsamos$¢ stawajacych 1 nr PESEL ustalitam na podstawie dowoddéw osobistych o seriach i

numerach wypisanych wyzej obok nazwisk. = e e e e

UMOWA DEWELOPERSKA

S1.1. - dzialajagca w imieniu i na rzecz Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,ZAKONICZYN” z siedzibg w Gdansku - o§wiadcza, ze:------------=-=-==------
— W ksiedze wieczystej KW Nr GD1G/00371537/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy
Gdansk — Pétnoc w Gdansku III Wydzial Ksiag Wieczystych reprezentowana przez nig
osoba prawna wpisana jest jako wilascicielka nieruchomos$ci gruntowej, polozonej w
Gdansku, przy ulicy Pastelowej nr 50, stanowigcej dziatk¢ nr 28/9 (dwadziescia osiem
lamane przez dziewig€), obszaru 0,6208 ha (sze$¢ tysigcy dwieScie osiem metrow

kwadratowych), obreb ewidencyjny 0094 Mackowy;----============mmmmmmmmmmmm oo



w dziale III tej ksiegi wieczystej wpisane §g:-------==--===-======---z--z-- - --

a)

b)

ograniczone prawo rzeczowe — nicodptatna i nieograniczona w czasie stuzebno$é
przesytu polegajaca na prawie korzystania z dziatki numer 28/2 w zakresie trwatego
posadowienia i eksploatacji sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy 315 mm PCV o
dhlugosci okoto 25 mb wraz z uzbrojeniem, a takze swobodnego do tej sieci i
urzadzen dostepu celem konserwacji, modernizacji i usuwania awarii — Na rzecz

spoiki pod firmg: Gdanska Infrastruktura Wodociggowo — Kanalizacyjna Spotka z

ograniczong odpowiedzialnosci w Gdansku;--------------=-=-==---mooum- -

ograniczone prawo rzeczowe — stuzebno$¢ przesylu, na czas nieoznaczony, za
wynagrodzeniem platnym jednorazowo polegajaca na prawie korzystania z dzialek
nr 28/8, 28/9 i 28/11 poprzez posadowienie na nich infrastruktury przesylowej (wraz
z uktadami pomiarowo-rozliczeniowymi), w tym jej utrzymywania oraz na prawie
wejscia 1 wjazdu na w/w dziatki i korzystania przez GPEC sp. z 0.0. (oraz osoby
legitymujace si¢ upowaznieniem od GPEC sp. z o0.0.) z tych dzialek celem
wykonania wszelkich czynno$ci zwigzanych z lokalizacja, posadowieniem,
umiejscowieniem, eksploatacja, utrzymaniem, konserwacja, modernizacja i
demontazem infrastruktury przesylowej, jak 1 usuwaniem awarii elementéw
infrastruktury przesytowej — na rzecz spotki pod firmg: Gdanskie Przedsigbiorstwo

Energetyki Cieplnej Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w

ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnosé
przesylu polegajaca na: 1) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w
zakresie niezbednym do posadowienia na niej w przyszto$ci urzadzen
elektroenergetycznych w postaci: - stacji transformatorowej sn/nn wraz z
infrastrukturg techniczna, - sieci elektroenergetycznej w postaci linii kablowej SN-15
kv wraz z infrastrukturg techniczng, - sieci elektroenergetycznej w postaci linii
kablowej NN-0,4 kv wraz z infrastrukturg techniczng, 2) znoszeniu istnienia
posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, po
ich posadowieniu, 3) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie
niezb¢dnym do dokonywania konserwacji, remontoéw, modernizacji, usuwania awarii
oraz przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt
1, jak roéwniez usytuowania w przysztosci kolejnych wyprowadzen linii, w obszarze
nieruchomosci zajetym dotychczas przez urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie z
zaznaczonym na zatgczniku graficznym do aktu notarialnego stanowigcego podstawe
wpisu obszarem zaj¢tym przez stuzebno$¢ wraz z prawem wejscia 1 wjazdu na teren
odpowiednim sprzetem przez pracownikow przedsigbiorstwa energetycznego oraz
przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi przedsigbiorstwo energetyczne postuguje

sie¢ w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig - na rzecz spotki pod firma: ENERGA-



d)

f)

OPERATOR s.a. z siedzibg w Gdansku;-----===========mmmmmm oo
ograniczone prawo rzeczowe — nicodptatna i nieograniczona w czasie stuzebno$é
przesytu polegajaca na prawie korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej dziatek nr
28/8, 28/9 oraz 28/11 obreb 0094 w zakresie trwatego posadowienia i1 eksploatacji
sieci wodociggowych wraz z uzbrojeniem oraz sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
uzbrojeniem, a takze swobodnego do tych sieci i urzadzen dostgpu celem
konserwacji, remontdw, modernizacji, usuwania awarii, przebudowy, rozbudowy i
wlaczen do tych sieci — na rzecz spotki pod firma: Gdanska Infrastruktura

Wodociggowo — Kanalizacyjna Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedzibg

w Gdansku; e e PP PR R
ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢
przesylu, polegajaca na: a) prawie korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej, w
zakresie niezb¢gdnym do posadowienie na dzialce nr 28/9 urzadzenia
elektroenergetycznego w postaci: elektroenergetycznej linii kablowej SN 15 kv,
stuzacej do przesylu energii elektrycznej, o przebiegu oznaczonym na rzucie
graficznym, bedacym zalgcznikiem do aktu notarialnego stanowigcego podstawe
wpisu, b) obowigzku znoszenia istnienia posadowionego na dzialce nr 28/9
urzadzenia, o ktorym mowa w pkt a), po jego posadowieniu; c) prawie korzystania z
nieruchomos$ci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji,
remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji
elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt a) i b), wraz z prawem wejScia i
wjazdu na nieruchomo$¢ obcigzong odpowiednim sprzetem, zaré6wno przez
pracownikow Energa-Operator spotki akcyjnej, jak 1 przez wszystkie podmioty i
osoby, ktorymi ta spotka postuguje si¢ w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia, z
ograniczeniem wykonywania stuzebnosci do dziatki nr 28/9 a w przypadku
zabudowania nieruchomosci budynkiem lub budynkami wielolokalowymi, rowniez z
ograniczeniem do nieruchomos$ci wspdlnej — na rzecz spotki pod firma: ENERGA -
OPERATOR S.A. z siedzibg w Gdansku;-----------=---==--==-mmuuuun- -

roszczenie o zawarcie umowy sprzedazy dziatki numer 28/8 blizej okreslonej w

przedwstepnej umowie sprzedazy sporzadzonej w kancelarii notarialnej Beaty Necel
w Pucku w dniu 25 stycznia 2024 roku, Rep. A nr 559/2024 — na rzecz spotki pod
firma: CENTRUM USEUG WSPOLNYCH Spotka z  ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Gdansku, REGON 221602848;--------------=----------

za$ w dziale IV tej ksiggi wieczystej brak jest WpiSOW;==-========m=mmmmmmmmmm oo oeeoeeee

przedmiotowa nieruchomo$¢ Spotdzielnia nabyta na podstawie umowy sprzedazy
zawartej dnia 31 marca 2021 roku przed notariuszem w Gdansku — Mirostawem Kulesza,
aktem notarialnym Rep. A nr 3672/2021;----=-=======mmmmm s m e oo e

dziatka nr 28/9 powstata w wyniku podziatu geodezyjnego dziatki nr 28/6 na podstawie




ostatecznej decyzji nr WG-1.6831.257.2021.RK wydanej dnia 03 listopada 2021 roku z
upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska;-------==--=======smmmmmmmomo oo
nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem niniejszej umowy potozona jest na obszarze objetym
aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Mackowy IV w
miescie Gdansku (MPZP nr 1931) zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXI11/911/09 Rady
Miasta Gdanska z dnia 26 lutego 2009 roku, zgodnie z ktérym nieruchomosé ta
oznaczona jest w tym planie symbolami: 017-M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-

uslugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe U33;--- --
dziatka wyzej opisana nie jest niecruchomos$cig rolng w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego, nie jest lasem ani nie jest
przeznaczona do zalesienia w rozumieniu przepisOw ustawy o lasach;------------------------
nieruchomos$¢ wyzej opisana nie jest objeta obowigzujacym uproszczonym planem

urzadzenia lasu lub inwentaryzacja stanu lasow w mysl art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28

wrzesnia 1991 roku o lasach;-----=======mmmm oo e
przedmiotowa nieruchomo$¢ nie stanowi gruntow pod $rédladowymi wodami stojacymi
ani wodami ptynagcymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo
wodne, w tym na jej terenie brak jest wod $rédladowych w jeziorach oraz innych
naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio, w sposob naturalny, z
powierzchniowymi $§rodladowymi wodami ptyngcymi oraz wdd znajdujacych si¢ w
zaglebieniach terenu powstatych w wyniku dzialalnos$ci cztowieka, nie bedacymi
L L | B

nieruchomo$¢ begdaca przedmiotem niniejszej umowy nie jest potozona na zadnym z
obszarow zdegradowanych ani obszarow rewitalizacji wyznaczonych w Uchwale nr
XX11/607/16 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 kwietnia 2016 roku w sprawie wyznaczenia
obszarow zdegradowanych i obszarow rewitalizacji w miescie Gdansku;---------=--=--------
na wyzej opisanej nieruchomos$ci reprezentowana przez nig 0soba prawna realizuje
przedsigwzigcie deweloperskie polegajace na budowie budynku mieszkaniowego
PASTELOWA 50 o zabudowie wielorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg;-------
przedmiotowa nieruchomos$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej;--------------------
na nieruchomos$ci wyzej opisane] moga zosta¢ ustanowione odpowiednie stuzebnosci
gruntowe umozliwiajace realizacj¢ inwestycji oraz prawidlowe korzystanie z dziatki oraz
dziatek sasiadujacych; sluzebnosci, o ktéorych mowa powyzej, beda polegaé w
szczegblnosci na prawie przejazdu i przechodu, wybudowania, przeprowadzania przez
nieruchomo$¢, rozbudowy, korzystania i dokonywania napraw infrastruktury techniczne;j
1 drog, w tym budowy wszelkich przylaczy sieci, itp. na rzecz wiascicieli nieruchomosci
sasiednich oraz stuzebnosci, w tym stuzebnosci przesylu lub uzytkowania na rzecz
podmiotdw, ktorych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w zakresie energetycznym,

wodnokanalizacyjnym i telekomunikacyjnym, itp.;---------=--=-==-mm-mmmmmmmm oo



Spotdzielnia planuje wybudowa¢ na nieruchomosci, stanowigcej dziatki nr 28/9, budynek
mieszkalny wielorodzinny, oznaczony numerem roboczym A z halg garazowg i
parkingiem naziemnym;-----------==-====mmmmmmmmmommmo- e
przedstawiony na planie zagospodarowania terenu ksztatt dziatki moze ulec nieistotnym

zmianom wynikajagcym z przyczyn niezaleznych od Spoéidzielni tj. przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, ustawy prawo budowlane, ustawy prawo geodezyjne i
kartograficzne oraz decyzji podzialowych wydawanych przez organy administracji,
natomiast przedstawione na szkicach zagospodarowanie terenu ma charakter wytgcznie
pogladowy 1 nie obliguje Spoldzielni do zagospodarowania terenu w sposob na nich
UWIdOCZNIONY.--=-==n=mmmmmm i m oo e

.................................. - dzialajaca w imieniu i na rzecz Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,ZAKONICZYN” z siedzibg w Gdansku - o$wiadcza, ze:------------=====-------

dnia 08 marca 2021 roku Prezydent Miasta Gdanska wydat ostateczng decyzje nr WUIA-
V.6740.3-5.2020.1G.496862 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania przestrzennego
dziatki oraz architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe
budynku ustugowego B z parkingiem podziemnym, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego C z halg garazowa w kondygnacji podziemnej i uslugami w
kondygnacji parteru, budynku mieszkalnego wielorodzinnego D z halami garazowymi w
kondygnacji podziemnej, budynku mieszkalnego wielorodzinnego E 2z halami
garazowymi w kondygnacji podziemnej, budynku mieszkalnego wielorodzinnego E1 z
halami garazowymi w kondygnacji podziemnej, budynku mieszkalnego wielorodzinnego
F z halg garazowa w kondygnacji podziemnej, budynku mieszkalnego wielorodzinnego
F1 z halg garazowa w kondygnacji podziemnej, budynku mieszkalnego wielorodzinnego
G z halag garazowa w kondygnacji podziemnej, uktadu drogowego z miejscami
postojowymi, sieci wodociaggow] z przylaczami, sieci kanalizacji sanitarnej z
przylaczami, zewngtrznej instalacji kanalizacji deszczowej, o$wietlenia terenu,
kanalizacji teletechnicznej, na dzialce nr 28/6 obreb 094 przy ulicy Pastelowej w
Gdanski, zmienionej nastgpnie  ostateczng decyzja nr WUIA-V.6740.3-
6.2021.1G.318799 z dnia 13 pazdziernika 2021 roku z upowaznienia Prezydenta
Miasta Gdanska zatwierdzajaca zamienny projekt zagospodarowania dzialki oraz
projekt architektoniczno-budowlny i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego A z hala garazowa w kondygnacji podziemnej i
uslugami w kondygnacji parteru na dzialce 28/6 obreb 094 przy ul. Pastelowej w
Gdansku oraz decyzja nr WUiA-V.6740.3-10.2023.1G.487043 z dnia 15 grudnia 2023

roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska;-------------------- mmemmmemmmemeemeeae

powyzsza decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku postepowania, jak réwniez,
ze do dnia dzisiejszego nie zostata zaskarzona;-----------=--=====mmmmmmmmmm -

rozpoczgcie prac budowlanych przedsigwzigcia deweloperskiego nastagpito w maju 2026



roku, za$ data ich zakonczenia planowana jest na dzien 31 grudnia 2027 roku;--------------
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ do wybudowania na dziatce nr 28/9, zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej, obowigzujagcymi przepisami prawa i z zachowaniem nalezytej
starannosci: budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z halg garazows, 0znaczonego
numerem realizacyjnym A, ktory obejmuje 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacje
podziemng, w ktorym znajdowaé si¢ beda 32 (trzydziesci dwa) lokale mieszkalne o
tacznej projektowej powierzchni uzytkowej 1.618,73 m2 (jeden tysigc szescéset
osiemna$cie i siedemdziesigt trzy setne metra kwadratowego) oraz 4 (cztery) lokale
niemieszkalne — uzytkowe, o lgcznej projektowej powierzchni uzytkowej 707,35 m2
(siedemset siedem i trzydziesci pig¢ setnych metra kwadratowego);---------=--===-==-==------
pod budynkiem znajdowaé si¢ bedzie hala garazowa, obejmujaca 39 (trzydziesci
dziewiec¢) miejsc postojowych, ktora wchodzi¢ bedzie w sktad nieruchomosci wspoélnej;--

na parterze/.................. pigtrze, opisanego wyzej budynku nr A, znajdowac si¢ bedzie
samodzielny lokal mieszkalny numer budowlany ............ , obejmujacy:
............................ , 0 tacznej projektowej powierzchni uzytkowej ............ m?
(oo ), do ktorego to lokalu przylega¢ bedzie ........... 0 projektowej
powierzchni uzytkowej ...... M2 (oo, ), za$ szczegbtowy uktad pomieszczen

zgodny jest z marketingowa kartg lokalu wraz z rzutem kondygnacji z zaznaczeniem
potozenia lokalu w budynku oraz ze standardem wykonczenia lokali i czgsci wspolnych

budynku, stanowigcymi Zataczniki do prospektu informacyjnego (Zalacznik nr 1), a

bedace jego integralng czgscia;-- et TEEEEEE R e mmmmmmemmmeee s
z przedmiotowym lokalem mieszkalnym nr .......... zwigzany bedzie udzial w
nieruchomos$ci gruntowej, tj. dziatce nr 28/9, na ktorej posadowiony bedzie budynek
oznaczony numerem budowlanymi A wraz ze stosownym udzialem w czg$ciach
wspolnych budynku, z ktorego lokal ten zostanie wyodrebniony oraz innych
urzadzeniach, ktére nie beda sluzy¢é wylacznie do uzytku wlascicieli lokali; udziat ten
ustalony zostanie stosownie do tre$ci art. 3 ustawy o wiasnosci lokali, po zakonczeniu
budowy budynku i odbiorze technicznym lokalu, za cen¢ okre§long w §6;-------------------
nabywcy lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze budynku w umowach
ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali i przeniesienia ich wiasnosci z nimi zawieranych
uzyskaja prawo do wylacznego korzystania z ogrodkow przylegajacych do nabywanych
przez nich lokali, szczegélowo opisanych w tych umowach; nabywcy, ktérzy beda
uprawnieni do wytacznego korzystania z ogrodka zobowiazg si¢ do zapewnienia osobom
upowaznionym swobodnego dostepu do sieci, instalacji 1 innych urzadzen
przebiegajacych przez ogrodek w celu dokonywania napraw, konserwacji i innych
czynno$ci zwigzanych z utrzymaniem lub przebudowa tych sieci, instalacji 1 urzadzen; z
tych powodow nabywcy nie mogg wznosi¢ w ogrodku obiektéw oraz zasadzaé drzew i

krzewow, ktore utrudniatyby dostgp do sieci, instalacji 1 urzadzen przebiegajacych przez



ogrodek; nabywcy lokalu mieszkalnego oznaczonego w dokumentacji projektowej nr
............ w budynku nr A, przyshugiwa¢ bedzie na czas nieoznaczony prawo do

nabywcy lokali mieszkalnych w umowach ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokali i
przeniesienia ich wilasno$ci z nimi zawieranych uzyskaja prawo do wylacznego
korzystania z tarasow i balkondéw, potozonych na wysoko$ci nabywanych przez nich
lokali, szczegdétowo opisanych w tych umowach; nabywcy lokalu mieszkalnego

oznaczonego w dokumentacji projektowej nr ............ w budynku nr A, przystugiwac
bedzie na czas nieoznaczony prawo do wylacznego Korzystania z .......... 0
projektowej powierzchni uzytkowej .......... M2 (oo ), przylegtego do tego

lokalu mieszkalnego; nabywcy zobowigzani beda do udostgpniania ...........

Deweloperowi lub Wspolnocie Mieszkaniowej celem dokonywania napraw i remontéw

czesci wspolnych budynku;-------- m e oeee
w umowach ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia ich wlasnosci
zawieranych z nabywcami poszczegélnych lokali nabywcy uzyskaja prawo do
wylacznego korzystania z podziemnych miejsc postojowych, szczegétowo opisanych w
tych umowach, a w umowach tych ustalony zostanie sposob korzystania z nieruchomosci
wspélnej, w ten sposob, Zze nabywcy uzyskaja na czas nieoznaczony prawo do
wylacznego korzystania z poszczegdlnych miejsc postojowych; nabywcom lokalu
mieszkalnego oznaczonego w dokumentacji projektowej nr ................ w budynku nr A
przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania z samodzielnego podziemengo
miejsca postojowego numer budowlany ............ potozonego na pierwszej
kondygnacji podziemnej budynku (zaznaczonego na rzucie pierwszej kondygnacji
podziemnej budynku, ktory jest =zalgcznikiem do prospektu informacyjnego,
stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy); z pozostaltych miejsc postojowych
korzystata bedzie Spotdzielnia w zakresie, w jakim miejsca te nie zostang objete
umowami o podzial do korzystania i w zakresie w jakim nie bedzie to uchybiaé

korzystaniu z miejsc postojowych przez pozostatych wspotwiascicieli.----------------

S - dzialajaca w imieniu i na rzecz Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,ZAKONICZYN?” z siedzibg w Gdansku - o§wiadcza, ze:-------------=----------

Spotdzielnia nie jest panstwowa osoba prawna, nie posiada zaleglo$ci ani zobowigzan
podatkowych skutkujacych powstaniem hipoteki przymusowej oraz zalegtosci z tytulu
sktadek na ubezpieczenie spoteczne, Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Socjalnych i
Fundusz Pracy zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, nie tocza si¢ wobec
niej postgpowania egzekucyjne ani sagdowe skutkujace zajeciem nieruchomoscei, nie jest

prowadzona w stosunku do nieruchomosci egzekucja, jak rowniez nie jest ona obcigzona



ograniczonymi prawami rzeczowymi ani prawami i1 roszczeniami osobistymi 0sOb

trzecich nie wpisanymi w ksigdze wieczystej;----=-========m=mmmmmmmmmm oo

wpisy w rejestrze przedsigbiorcow nie ulegly zmianie w sposdéb majacy znaczenie dla

waznosci i skutecznoSci NINIEJSZEJ UMOWY/;==n==n=mmmmmmm oo e o o oo oo
UPrawnienie ...........ccoooeeveenieninnnnnn. do reprezentacji Spotdzielni nie wygasto;---------
Spoétdzielnia nie znajduje si¢ w likwidacji 1 nie toczy si¢ wobec niego postgpowanie
upadiosciowe ani restrukturyzacyjne, ani tez nie zostalo wszczete jakiekolwiek
postepowanie na podstawie ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe oraz
ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne, ani tez nie zostaty podjete
zadne kroki majace na celu wszczgcie wyzej wymienionych postgpowan;--------------------
przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest miedzy innymi zagospodarowanie i sprzedaz
nieruchomos$ci na wilasny rachunek, za$ do zbycia nieruchomosci i w zwigzku z tym do

zawarcia niniejszej umowy wymagana jest uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

Spotdzielni Mieszkaniowej, nizej szczegotowo opisana;------============m=mmmmmmmmmmmmmmme oo
Spoétdzielnia Mieszkaniowej ,,ZAKONICZYN” z siedzibg w Gdansku jest deweloperem
W rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.2021.1177), a umowa objeta niniejszym aktem zawierana jest celem ustanowienia
I przeniesienia na nabywcow prawa, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1) Ustawy;---------
dla Spotdzielni prowadzony jest, zgodnie z treécig art. 4 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, przez Powszechng Kasg
Oszczednosci Bank Polski S.A. w Warszawie otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy do regulowania przez nig zobowigzan zwigzanych =z realizacja
przedmiotowej inwestycji, nr 17 1020 1811 0000 0102 0500 4835, przy czym koszty jego
prowadzenia obcigzaja Spotdzielnig; wptaty nabywcow dokonywane beda na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy przeznaczony do gromadzenia §rodkéw wplacanych
przez nabywcéw na cele okreslone w niniejszej umowie (wirtualny numer
mieszkaniowego rachunku powierniczego), a prowadzony przez Powszechng Kase

Oszczednosci Bank Polski S.A. w Warszawie, ktory wskazany jest w tresci §7 ust. 3

NINIEJSZEJ UMOWY ) ======mmmmm e e e e e e e e e oo e e oo
reprezentowana przez nig osoba prawna jest podatnikiem podatku od towarow i ustug, w
zwigzku z czym przedmiot niniejszej umowy podlega opodatkowaniu podatkiem od

towarow 1 ushug zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

towarow 1 ustug (Dz. U. nr 54, poz. 535 z p6zn. zmianami);---=--==================m=nm-nmmummm
do wyodrebnienia lokali z przedmiotowej nieruchomosci bedzie dochodzi¢ sukcesywnie i
zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 Nr 80 poz. 903)
wilasciciele lokali juz wyodrgbnionych nie begda stronami uméw o wyodrebnienie
dalszych lokali.-=========m=mmm e em e e oo e e




§2. Przedstawicielka Dewelopera okazata:-----=-=========mmmmm oo

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ostateczng decyzje nr WUIA-V.6740.3-5.2020.1G.496862 wydang dnia 08 marca 2021
roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska zatwierdzajacg projekt
zagospodarowania przestrzennego dziatki oraz architektoniczno-budowlany oraz
udzielajgcg pozwolenia na budowe, wyzej szczegdtowo opisang;----------=--===========------
ostateczng decyzje nr WUiA-V.6740.3-6.2021.1G.318799 wydang dnia 13 pazdziernika
2021 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska zatwierdzajgcg zamienny projekt

zagospodarowania dzialki oraz projekt architektoniczno-budowlny i udzielajgca

pozwolenia na budowe, wyzej szczegotowo opisang;------=---===-======mmmmmmmmmmmmmemmmeon
ostateczng decyzj¢ nr WUIA-V.6740.3-10.2023.1G.487043 wydang dnia 15 grudnia 2023
roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska zatwierdzajaca zamienny projekt

zagospodarowania dzialki oraz projekt architektoniczno-budowlny i udzielajaca

pozwolenia na budowe, wyzej szczegdlowo opisang;------===============m=mmmmmmmmme oo
Uchwate nr 9 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
»ZAKONICZYN” w Gdansku z dnia 17 sierpnia 2020 roku w sprawie wyrazenia zgody
na zbycie lokali zrealizowanych w ramach inwestycji przy ulicy Pastelowej,
wybudowanych na dziatkce nr 28/6;-- mmemmemeemeeemeeceeeeeeees m=emmmemees

prospekt informacyjny dotyczacy przedsigwziecia deweloperskiego pod nazwg
PASTELOWA 50 wraz z zalgcznikami: kartag lokalu mieszkalnego numer budowlany
............... z rzutem kondygnacji okre$lajacy usytuowanie lokalu w budynku nr A z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego numer budowlany ........... i mapa okreslajaca
lokalizacje budynku, rzutem pierwszej kondygnacji podziemnej z zaznaczeniem
podziemnego miejsca postojowego numer budowlany ................ , Standardem

wykonczenia lokali 1 czgsci wspolnych, harmonogramem realizacji prac i platnosci oraz

wzorem Umowy dewelopersKie);--=--=-==n=mnmmmmmm oo oo e e e

stuzacy za podstawe wpisu w ksiedze wieczyste] wypis z rejestru gruntow wraz z
wyrysem z mapy ewidencyjnej dziatki nr 28/9, obszaru 0,6208 ha wydany dnia 24 lutego
2026 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska Gdanska, z tresci ktorego wynika,
ze dziatka ta polozona jest w Gdansku, przy ulicy Pastelowej nr 50 oraz oznaczona jest w
tym rejestrze symbolami: RIllb — grunty orne, RIVa — grunty orne i PsIV — pastwiska

83 L oswiadczajg, Ze:------==--====mmmmmmmmmem oo

odebrali od Dewelopera na trwatym nos$niku prospekt informacyjny dotyczacy
przedmiotowego przedsiewzigcia deweloperskiego (budynku nr A), a obejmujacego lokal
mieszkalny nr ............... wraz z zalacznikami, wyzej w §2 pkt. 5) opisany, a stanowiacy
Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy i bedacy jej integralng czgscig w rozumieniu art. 23
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;-----------------



— zapoznali si¢ z trescig prospektu informacyjnego i zatgcznikami do nig oraz nie wnosza

do nich zadnych zastrzezen;-------------------------- mmmmmmmemmmmemmeeeee ---

— zostali poinformowani przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w Siedzibie
Spotdzielni w Gdansku, przy ulicy Piotrkowskiej nr 33C z: aktualnym stanem ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, aktualnym odpisem z rejestru
przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sgdowego Spotdzielni, kopig pozwolenia na
budowg, sprawozdaniem finansowym Spotdzielni za ostatnie dwa lata, projektem
architektoniczno — budowlanym przedsi¢wziecia deweloperskiego;-----------=--=-==-=--=----

— zapoznali si¢ z lokalizacja, planem budynku, planem przedmiotowego lokalu w zakresie
zawartym w zalaczniku do prospektu informacyjnego, a ponadto o$wiadczaja, ze
akceptuja nieistotne odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkow pozwolenia na budoweg, w rozumieniu art. 36a ust. 5 ustawy prawo

budowlane, pod tym jednak warunkiem, ze odstgpienia te nie beda dotyczyly lokalu 1

jego standardu okreslonych niniejsza umowg.-------------------- e

2. Przedstawicielka Spotdzielni oswiadcza, ze w czasie pomigdzy dorgczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami a podpisaniem umowy deweloperskiej, nastapity zmiany
w tresci prospektu informacyjnego i zostaly w nim zaznaczone kolorami i kursywa, za§ w
zalacznikach do prospektu informacyjnego nie nastgpity zmiany, za§ we wzorze umowy
deweloperskie] ZMiENION0:==-=n==n=mmm oo oo o e e
1) e e

ZAS e o$wiadczaja, ze zapoznali sie z
wprowadzonymi zmianami, nie wnosza co do nich zadnych zastrzezen, w zwiazku z czym

wyrazaja zgode na ich zamieSzCzenie W UMOWIE,—-=-=-====n=mmmmmmmm oo oo oo
§4.1. Na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
..................... - dzialajagca w imieniu i na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej
»ZAKONICZYN” z siedzibg w Gdansku - 0raz ...............cooeevvviiinninnnn.. zobowigzuja
sie zawrze¢ — po wybudowaniu budynku w terminie do dnia 31 marca 2028 roku -

umowe, mocg ktorej:-------==-=======-mmmmnmmumn b
1) Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZAKONICZYN” z siedzibg w Gdansku oraz
........................... ustanowig w trybie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali odrebna wlasno$é lokalu mieszkalnego o numerze budowlanym

projektowej powierzchni uzytkowej ........... M2 (cooenennnnnnn. ), do ktorego to lokalu

przylega¢ bedzie .......... o projektowej powierzchni uzytkowej ......... M2 (ooeennnnnnn. ),
potozonego na ................ pictrze budynku nr A, posadowionego na nieruchomosci,
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objetej ksiegag wieczysta KW Nr GD1G/00371537/7 Sadu Rejonowego Gdansk — Potnoc
w Gdansku III Wydziat Ksigg Wieczystych, z ktérym to lokalem zwigzany bedzie
odpowiedni udziat w nieruchomosci wspdlnej, a nastgpnie:--------=---=========nmmmmmommmmmumoen
2) Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ZAKONICZYN” z siedzibg w Gdansku przeniesie
wlasno$¢, wyzej opisanego, lokalu mieszkalnego o numerze budowlanym ........... wraz
ze zwigzanym z nim udziatem w nieruchomos$ci wspolnej, w ramach ktérego nabywcy
beda korzysta¢ z wylaczeniem pozostatych wspotwlasceicieli z przylegajacego do lokalu
............... oraz podziemnego miejsca postojowego numer budowlany .................
potozonego na pierwszej kondygnacji podziemnej budynku - Na rzecz .......cc.ceeeeeeeee :
ktorzy przeniesienie prawa wlasnosci lokalu tego wraz z udzialem w nieruchomos$ci
wspolnej za uzgodnione §wiadCzenie pieni¢zne na poczet ceny i we wskazanym terminie
przyjmg oraz o$wiadczaja, ze nabycia dokonuja ze srodkéw pochodzacych z ich majatku
objetego ustawowa wspolnoscia majatkowa i do tego majatku;--------------=-=-==-mmmmmmmne-
3) w zwigzku z przeniesieniem wiasnosci lokalu mieszkalnego o
numerze budowlanym ............ Wraz ze zwigzanym z nim udzialem w nieruchomosci
wspolnej, spelnia §wiadczenie pieni¢zne na rzecz Spotdzielni na poczet ceny nabycia tych
praw w kwocie brutto ........... 00z (.ol ) mmm e -
2. - dziatajaca w imieniu i na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej

»LAKONICZYN” z siedzibg w Gdansku - zobowiazuje reprezentowang przez siebie osobg
prawna do przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego o numerze budowlanym .............
wraz ze stosownym udzialem w nieruchomosci wspdlnej, w stanie wolnym od wszelkich

dlugow, obcigzen i zobowigzan na rzecz osob trzecich (w szczegdlnosci hipotek) oraz

ograniczen w rozporzadzaniu, z wyjatkiem:------------------ mmemmemeeeeeeeeeeeeeeeeee
a) ograniczonych praw rzeczowych lub praw obligacyjnych ustanowionych na rzecz Gminy
Miasta Gdanska oraz podmiotow zajmujacych si¢ gospodarka wodno-kanalizacyjna,
cieplng, elektryczna, telekomunikacyjna majacych na celu realizacj¢ inwestycji;-----------
b) prawa korzystania z ogrodkow przydomowych potozonych na wysokos$ci poszczegolnych
lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze budynku, ustanowionego na rzecz
kazdego z witascicieli poszczegdlnych lokali;--------==-===m=mmmmmmmmm oo
C) prawa korzystania z taraséw i balkonow, ktore sg przylegte do lokali znajdujacych si¢ na
wysokosci poszczeg6lnych lokali, szczegdtowo opisanych w umowach;---------------------
d) prawa korzystania z podziemnych miejsc postojowych potozonych na pierwszej
kondygnacji podziemnej budynku, szczegétowo opisanych w umowach;---------------------
e) prawa nieodplatnych stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesytu oraz uzytkowania, 0
ktérych mowa w ninie€jszej UMOWIE. —=============mmmmmm oo e

3. Stawajacy ustalaja, ze zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i

przeniesienia jego wlasno$ci Nastgpl PO:-============mmmmmmmm e e
1) wybudowaniu BudyNKU A;========mmmmmm e oo
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2) uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku A;-----------=--=--=---
3) catkowitej zaptacie przez nabywcoOw ceny ($wiadczenia pieni¢znego, o ktorym mowa

powyzej) oraz ewentualnych innych naleznos$ci wynikajgcych z niniejszej umowy (m. in.

odsetek 1 kosztow aranzacji wnetrz lokalu), jak rowniez po----------=---===--=--cmmmuuuu-
4) dokonaniu odbioru przedmiotu NINIEJSZE] UMOWY. -==-=======nmmmmmmm oo oo

4. Spotdzielnia zawiadomi nabywcoéw droga mailowg badz w sposob okreslony w §18 ust.
2 umowy, o gotowosci do zawarcia aktu notarialnego, po czym strony ustalg termin zawarcia
aktu notarialnego. W przypadku nicustalenia tego terminu w przeciggu 35 dni od daty
wystania zawiadomienia termin ten moze zosta¢ wyznaczony przez Spotdzielnig.---------------
8§50, o - dziatajaca w imieniu i na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
»LAKONICZYN” z siedzibg w Gdansku — o$wiadcza, iz planowane zakonczenie prac
budowlanych budynku nr A nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku, a planowany
termin rozpoczecia odbioréw to 01 lutego 2028 roKu.--------=-=-=====mmmmmmm oo

2. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiej okreSlony jest w  prospekcie
informacyjnym, stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.-----=-=--===-=======-mzumumn---

§6.1. Strony ustalaja, ze Swiadczenie pieni¢zne na poczet ceny nabycia lokalu mieszkalnego

wynosi tagczng kwote brutto ............ 00z (oo ), z zastrzezeniem ust. 3.---------

2. Swiadczenie pienigzne na poczet ceny nabycia lokalu zawiera podatek od towaréw i
ustug (VAT) wedlug stawki 8%. Swiadczenie pieniezne na poczet ceny nabycia lokalu nie
bedzie podlega¢ waloryzacji. W przypadku zmiany obowiazujacej stawki VAT, wyzej
okreslone $wiadczenie pieni¢zne na poczet ceny nabycia lokalu, zostanie odpowiednio
skorygowane o podatek VAT nalezny w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy (co do
pozostatej, niewptaconej czesci $wiadczenia na poczet ceny nabycia). W takim przypadku
nabywcom przystugiwac bedzie prawo odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania przez nich zawiadomienia Spoétdzielni o zmianie $wiadczenia pienigznego
na poczet ceny nabycia loKalu.-==-========mm s e e

3. Cena obejmuje naleznos$¢ za wszelkie materiaty, jak rowniez wszelkie prace budowlane
i projektowe, ktore sa konieczne do zaprojektowania i zbudowania przez Dewelopera lokalu
mieszkalnego, zgodnie ze standardem okreSlonym w Zataczniku nr 1 (prospekcie
informacyjnym). e e

4. Strony postanawiajg, Ze:-=================mm=m e e
a) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego ustalona w
oparciu 0 pomiary powykonawcze bedzie rozni¢ si¢ od projektowanej powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wskazanej powyzej, strony dokonaja stosownej korekty
$wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny nabycia lokalu przyjmujac dla potrzeb tej
korekty cene 1 m? lokalu mieszkalnego okre§long w Prospekcie informacyjnym;-----------
b) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego ustalona w wyniku
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pomiaru powykonawczego rézni si¢ od projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego o 2,0% lub wigcej, nabywcom przystuguje prawo odstgpienia od niniejsze;j
umowy w terminie 14 dni od daty wystania zawiadomienia o réznicach w powierzchni; w
takim przypadku nabywcom nie przystuguje roszczenie o zaptate kary umownej;----------
c) Deweloper powiadomi nabywcow o roznicach w powierzchni w terminie 30 dni przed

planowanym terminem odbioréw technicznych lokali, o ktérych mowa w §12 niniejszej

§7.1. Nabywcy zobowigzujg si¢ zaptaci¢ Deweloperowi cate $wiadczenie na poczet ceny
nabycia, o ktorym mowa w §6 ust. 1 niniejszej umowy, przed wydaniem im przedmiotowego
lokalu mieszkalnego W poSiadani@. -=-=-==========mm o oo o e

2. - dziatajagca w imieniu i na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej

»ZAKONICZYN” z siedzibg w Gdansku - o$wiadcza, ze Deweloper otrzymat juz od
nabywcow czg$¢ swiadczenia pienigznego na poczet ceny w tacznej kwocie ....................
Zb (e ), ktora to kwota wptacona zostata na rachunek bankowy nr
......................................... 1 stanowila optlate rezerwacyjng w zwigzku z zawarciem
PrZez Strony W AU .....ooiieiti i e roku umowy
rezerwacyjnej Nr........cocooevveieninnenn. , poprzedzajacej zawarcie niniejszej UMoOwy.-----------

W zwigzku z powyzsza wplata oraz w zwigzku z zawarciem niniejszej] umowy
deweloperskiej, nabywcy zlecaja Deweloperowi przelanie oplaty rezerwacyjnej na wskazany
ponizej mieszkaniowy rachunek powierniczy, a wiec stuzacy gromadzeniu $rodkoéw
wplacanych przez nabywcow na cele okreSlone w niniejszej umowie deweloperskiej, w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dzisiejszego, a wigc nie pozniej niz w terminie do dnia

........................ roku.----
S zobowiazuja si¢ do zaplaty reszty §wiadczenia pieni¢znego na poczet
ceny w tacznej kwocie ................. Zb (e ) W nastgpujacy sposob
(harmonogram platno§ci):--==-==========mmmmmmmm oo mmemmmemeeemeeeeeeeeae
1) Kwote ..ooovvviiniiiininn.. ZE (o ) — w terminie nie p6zniej niz
dodnia ..........c.ooiiiain R e e

2) KWOte ..o, ZE (o ) — po wykonaniu wykopu pod

budynek oraz wybudowaniu fundamentow w 60%, 0 czym Deweloper powiadomi
nabywcéw droga mailowa na 14 dni przed datg ptatnosci badz w sposéb okreslony w §18
ust. 2 uUmowy;--------- e e e GntEEEEEEE R ER e

3) kWOt ..oovvvniiiiiiiiine, Zh (o ) — po wykonaniu stropu nad
pierwsza kondygnacja podziemnga budynku w 80%, o czym Deweloper powiadomi

nabywcow droga mailowa na 14 dni przed data ptatnosci badz w sposob okreslony w §18
USt. 2 UMOWY);---==-======mmmmmmmmmmmmmm oo L L
4) KWOtg ...oovviniiniiiinn, ZE (e ) — po wykonaniu stropu nad

Il kondygnacja budynku w 80%, o czym Deweloper powiadomi nabywcow droga
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mailowg na 14 dni przed datg ptatnosci badz w sposoéb okreslony w §18 ust. 2 umowy;----
5 Kwotg ...ooovviiiiiiiiininnn. ZE (e ) — po wykonaniu stropu nad
czwartg kondygnacja budynku w 80% oraz $cianek dziatowych w 20%, 0 czym
Deweloper powiadomi nabywcow droga mailowa na 14 dni przed datg ptatnosci badz w

sposob okreslony w §18 ust. 2 umowy; e
6) Kwote .....ooovviiiniinina. Zh (o ) — po wykonaniu konstrukcji
budynku z pokryciem w 100%, $cianek dzialowych w 80% oraz stolarki zewnetrznej w
80%, o czym Deweloper powiadomi nabywcow drogg mailowa na 14 dni przed datg
ptatnosci badz w sposob okreslony w §18 USt. 2 UMOWY;--=---=======mmmmmmmmmmm oo
7) kwote ....oooiiiiiiiiiiiin.. Zb (e ) — po wykonaniu tynkow
wewngtrznych w 80% oraz elewacji w 40%, o czym Deweloper powiadomi nabywcow

droga mailowg na 14 dni przed data ptatnosci badz w sposob okreslony w §18 ust. 2

8) kwote .....oooovviiiiiiiiin.. Zb (o ) — po wykonaniu tynkow
wewnetrznych w 100%, szpachlowaniu i malowaniu w 50% oraz podtoza w 80%, 0 czym
Deweloper powiadomi nabywcow droga mailowa na 14 dni przed datg ptatnosci badz w
SposoOb okreslony w §18 USL. 2 UMOWY;========mmmmmm e oo e

9) KWOte ..ooveviiiriiianinns ZE (e ) — po wykonaniu podtoza w
100%, szpachlowaniu w 50% oraz zakonczeniu wszystkich robot, 0 czym Deweloper

powiadomi nabywcow droga mailowa na 14 dni przed data ptatnosci badZ w sposob
okreslony w §18 ust. 2 umowy;-------- s
- wszystkie kwoty przelewami na wirtualny numer mieszkaniowego rachunku powierniczego
nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przeznaczonego do

gromadzenia $rodkow wplacanych przez nabywce na cele okres§lone w niniejszej umowie,
prowadzony przez Powszechng Kas¢ Oszczednosci Bank Polski S.A. w Warszawie, a
wskazany przez petnomocnika Dewelopera, NI ce.uveverereiuininiiiininineninenenenenenenann,mmmmmmmn

4. Za dzien dokonania wptaty uwaza si¢ dzien uznania, wskazanego powyzej, wirtualnego
numeru mieszkaniowego rachunku powierniczego nadanego do otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego przeznaczonego do gromadzenia $rodkow wplacanych przez

nabywcow.----- e -m-mmee- ----

5. Deweloper informuje, Ze inne nalezno$ci niz $wiadczenie pieni¢zne na poczet ceny
nabycia, o ktorym mowa w §6 ust. 1 aktu, tj. koszt wykonania projektu zamiennego, odsetki,
ewentualne kary umowne 1 inne, platne beda na rachunek pomocniczy kazdorazowo
wskazany nabywcy droga mailowa na 14 dni przed datg ptatnosci badz w sposob okreslony w
§18 USE. 2 UMWY . == mmmmm oo e e

6. W przypadku opodznienia nabywcoéw w zaplacie na rzecz Dewelopera naleznosci
wynikajacych z niniejszej umowy, Spotdzielni przystuguje prawo do obcigzenia nabywcow
odsetkami ustawowymi od niezaptaconych w terminie naleznosci (odsetki ustawowe za
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zwloke liczone od dnia wymagalno$ci czesci §wiadczenia na poczet ceny nabycia do dnia jej
uregulowania), przy czym odsetki te zostang obliczone, a strona nabywajgca zostanie
poinformowana o ich wysokos$ci po uptywie terminu ptatnosci ostatniej raty.---------------------
7. Strony niniejszej umowy postanawiajg, ze wysoko$¢ odsetek naliczonych przez
Dewelopera nabywcom z tytutu opdznienia w ptatno$ciach, nie moze przewyzszy¢ wartosci
kary umownej zastrzezonej na rzecz Dewelopera, a okreslonej w §13 ust. 3.----------------------
8. Nabywcy zobowiazujg si¢ do finansowania kosztow budowy przedmiotdw niniejszej
umowy poprzez dokonanie ptatnosci zgodnie z harmonogramem ptatnosci wyzej opisanym.
Jednoczesnie zobowigzuja si¢ do zaplaty naleznosci okre§lonych w niniejszej umowie, we
wskazanych terminach, a w razie op6znienia w ich zaptacie zobowigzuja si¢ do ich zaptaty z
odsetkami ustalonymi POWYZe].=-=-=======mmmmmm oo oo oo

9. Przedstawicielka Dewelopera wyraza zgode na wskazany wyzej sposob i termin

ptatnos$ci reszty §wiadczenia pienieznego na poczet Ceny.---=--==============mmmmmmmmmmmmmmemmeeo e
§8.1. Nabywcy zobowigzuja si¢ do udzielenia w umowie ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu i przeniesienia jego wiasnosci zgody na dalsze ustanawianie przez Dewelopera
odrgbnej wilasnos$ci lokali znajdujacych sie¢ w budynku na przedmiotowej nieruchomosci i
przeniesienie ich wlasno$ci wraz z udzialami w nieruchomo$ci wspdlnej i1 ustalanie z

nabywcami sposobu korzystania z nieruchomosci wspoélnej, jednoczesnie wyraza zgodg na to,

—  czgsci nieruchomosci wspoélnej budynkowej, stanowigce balkony i tarasy z bezposrednim
dostepem od strony niektérych lokali, przeznaczone bgda do wylacznego korzystania i
utrzymania przez nabywcow tych lokali; koszty zwigzane z korzystaniem, eksploatacja,
utrzymywaniem w nalezytym stanie (w tym w czysto$ci 1 porzadku), remontami oraz
biezacg konserwacja beda ponosi¢ wyltacznie wiasciciele tych lokali; w ramach nabytego
udzialu we wspotwlasnosci nieruchomosci zwigzanego z lokalem nabywcy beda mieli
prawo do wylacznego 1 nieograniczonego korzystania z przylegajacego do lokalu
.......... ; odnosnie tychze czgéci nieruchomosci wspoélnej, z wyjatkiem .............

przylegajacego do nabywanego przez nich lokalu, nabywcy zrzekng si¢ roszczen

wynikajacych z art. 12 ustawy o wtasnosci lokali;----=--===-======mmmemmm oo
— wydzielone cze$ci nieruchomosci wspolnej, a stanowiace ogrodki z bezposrednim
dostepem od strony niektérych lokali, przeznaczone beda do wylacznego korzystania i
utrzymania przez nabywcow tych lokali; w ramach nabytego udziatlu we wspotwlasnosci
nieruchomos$ci zwigzanego z lokalem nabywcy beda mieli prawo do wylacznego i
nieograniczonego korzystania z przylegajacego do lokalu .......... ; odno$nie tychze
czesci nieruchomosci wspdlnej, z wyjatkiem ogrodka przydomowego przylegajacego do
nabywanego przez nich lokalu, nabywcy zrzekng si¢ roszczen wynikajacych z art. 12

ustawy o wiasnosci lokali;-----------------=--mmcmmnm- mmmmmemmmmmmeeoeees s
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— ustalony zostanie stosowny podzial do korzystania z nieruchomosci wspolnej, ktory
ujawniony zostanie w ksigdze wieczystej nieruchomosci wspdlnej, a polegajacy m.in. na
tym, ze w ramach nabytego udzialu we wspoiwlasnosci nieruchomosci wspolnej
nabywcy lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem budowlanym ............ beda mieli
prawo do wylacznego 1 nieograniczonego korzystania z podziemnego miejsca
postojowego numer ............. potozonego na pierwszej kondygnacji podziemnej
budynku, natomiast odnosnie pozostalej czeSci nieruchomosci - kazdy z jej
wspotwlascicieli bedzie uprawniony do korzystania z niej w takim zakresie, w jakim nie
bedzie to uchybia¢ korzystaniu przez pozostatych wspotwiascicieli; posiadacze miejsc
postojowych nie maja prawa zabudowaé przypadajacych im do wylacznego korzystania
czesci nieruchomosci wspolnej, za§ wszelkie pozytki 1 dochody z posiadanych miejsc
postojowych przypada¢ beda uprawnionym wiascicielom lokali.-------=--===-==-==nmmoemeu-mv
2. Strony niniejszej] umowy postanawiaja, ze Deweloper bedzie korzystal z tarasow,

balkonow, ogrodkéw przydomowych oraz podziemnych miejsc postojowych wchodzacych w

sktad nieruchomos$ci wspolnej, w zakresie w jakim nie zostang one objete umowami o podziat

do korzystania z nieruchomos$ci wspoélnej, do czasu wyodrgbnienia ostatniego lokalu i

przeniesienia jego wlasno$ci, jednoczesnie nabywcy zrzekng si¢ prawa do korzystania i

posiadania oraz wszelkich innych roszczen w odniesieniu do wszystkich tarasow, balkonow,

ogrodkow  przydomowych i  podziemnych miejsc  postojowych, innych niz

............................... przez nich nabywane niniejszym aktem. Nabywcy o$wiadczaja, ze

nie beda wnosi¢, w szczegdlnosci wobec Spotdzielni, jakichkolwiek roszczen z tytulu

przysztych podziatow do korzystania z nieruchomos$ci wspolnej dokonywanych przez

Dewelopera z nabywcami innych lokali w przedmiotowych budynkach, o ile te podziaty nie

beda uszczupla¢é praw nabywcow. Nabywcy zobowiaza Si¢ do udostgpniania

...................... przylegajacego do nabywanego przez nich lokalu Deweloperowi lub

Wspolnocie Mieszkaniowej celem dokonywania napraw i remontdéw czgsci wspolnych

budynku ------------------ e R EE e

3. Warunki zarzadzania nieruchomoscia wspolng okresla¢ bedzie umowa o sposobie
zarzadzania nieruchomos$ci wspolng zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o wilasnosci lokali, nabywcy wyraza zgode na powierzenie zarzadu nieruchomoscia
wspolng Spotdzielni Mieszkaniowej na okres przejsciowy, tj. od dnia odbioru lokalu przez
nabywcéw do dnia podjgcia przez wspolnote mieszkaniowa uchwaty w przedmiocie zmiany
zarzadcy lub zarzadu nieruchomos$cia wspdlng. Nabywcy przyjmuja do wiadomosci i
wyrazaja zgode¢ na to, ze umowa o sposobie zarzadu nieruchomoscia wspolng moze podlegac

Zmianom przyjetym przez wspolnote mieszkaniowa wiascicieli w formie uchwaty zgodnie z

przepisami ustawy o wiasnosci lokali.----==-========mmmmmmmmmm oo
§9. Strony ustalaja, ze dokonanie pomiaru wybudowanego lokalu zostanie dokonane w
oparciu o Norm¢ ISO 9836:2022, przy czym pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi z
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wymiaréw budynkéw w stanie wykonczonym, a wigc z tynkami, za$ powierzchni¢ uzytkowa
pomniejsza si¢ o powierzchni¢ rzutu staltych przegrod budowlanych oraz otworow i wnek w

tych przegrodach.----------====mm oo

§10.1. Po zaplaceniu minimum 10% $wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny nabycia,
nabywcom przystuguje prawo do ztozenia Spoétdzielni wniosku z proponowanymi zmianami
wewnetrznymi w przedmiotowym lokalu mieszkalnym nr ............. , tj. usytuowania $cian
dziatlowych oraz zmiany w projektach instalacji: elektrycznej, hydraulicznej, centralnego
ogrzewania. Do wniosku powinien by¢ zalaczony stosowny projekt techniczny,
uwzgledniajgcy proponowane zmiany — bez naruszenia struktury budynku. Powyzszy
wniosek uwzgledniony zostanie przez Dewelopera biorac pod uwage obowigzujace przepisy
lub stan zaawansowania prac w danym lokalu. Nabywcom stuzy prawo do ztozenia
Spotdzielni projektu zamiennego i uzgodnien zmian aranzacyjnych z Deweloperem w
terminiedodnia ... ... oo e e

2. Nabywcy poniosa wszelkie koszty zwigzane ze zmianami aranzacyjnymi W
przedmiotowym lokalu mieszkalnym (prace architektoniczne, naniesienia zmian w projektach
wykonawczych, koszty wyburzenia lub wybudowania $cian i innych robot) przez nich
zaproponowanymi. Spotdzielni przystapi do wykonania prac wynikajacych z proponowanych
przez nabywcow zmian po pisemnym zaakceptowaniu przez nabywcow kosztow. Nabywcey w
terminie 7 (siedem) dni od dnia otrzymania wyceny tych zmian, ztoza Deweloperowi pisemne
o$wiadczenie w przedmiocie akceptacji tych kosztow. Wszelkie uzgodnienia zmian beda
robione z Deweloperem na piSmie w terminiedo dnia ........................ roku.-----------------

3. Deweloper zrealizuje zatwierdzone zmiany pod warunkiem zaptaty przez nabywcow
kosztéw tych zmian w terminie 7 (siedmiu) dni od daty ich akceptacji. W przypadku braku
zaptaty kosztow, o ktorych mowa powyzej, lokal zostanie wykonany zgodnie z projektem

stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej UmMoOwy.---================n=nmmumu-- --- ----
4. Ewentualna zmiana powierzchni powstata wskutek realizacji projektu zamiennego, o

ktérym mowa w ust. 1, zloZzonego przez nabywcoéw nie wplywa na zmian¢ $wiadczenia

pienigznego na poczet ceny nabycia lokalu.--------=-==-==mmmmmm oo

5. W celu uniknigcia ewentualnych watpliwosci w przypadku nie zlozenia przez
nabywcow wniosku wraz z projektem, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, braku
ustalen projektu, akceptacji kosztoéw i1 zaplaty w terminach okre$lonych w ust. 1 — 3,
Spotdzielnia nie ma obowigzku odrebnego informowania nabywcoéw o realizowaniu

przedmiotu umowy zgodnie z zalgcznikiem nr 1. e
§11.1. Spotdzielnia moze powiadomic¢ nabywcow droga mailowa badz w sposob okreslony w
§18 ust. 2 umowy o gotowosci do odbioru technicznego lokalu w terminie do dnia 01 lutego
2028 roku. Odbidr techniczny lokalu nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni po zaptacie
catego Swiadczenia na poczet ceny. Termin odbioru technicznego zostanie ustalony przez obie
strony za posrednictwem poczty elektronicznej lub poprzez ustalenia pisemne (listem
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poleconym). W przypadku niemoznos$ci ustalenia takiego terminu przez obie strony, zostanie
on wyznaczony przez w/w Dewelopera jednostronnie za posrednictwem listu poleconego,
przy czym termin odbioru zostanie wyznaczony z wyprzedzeniem co najmniej 21 dni. Odbiér

techniczny jest dokonywany w obecno$ci NabyWCOW, -==-=======n==mmmmmmmm oo

2. Jezeli w wyniku odbioru technicznego strony stwierdza, ze lokal jest zgodny ze
standardem wykonczenia okreslonym w Zataczniku do prospektu informacyjnego, Strony sa
zobowigzane do podpisania protokotu odbioru technicznego stwierdzajacego, ze lokal zostat
przyjety przez nabywcow. W razie stwierdzenia usterek w lokalu, wszelkie usterki i wady
lokalu zostang ujete w podpisanym protokole; w protokole odnotowuje si¢ rOwniez odmowe
dokonania odbioru przez nabywcow w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie
wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe¢ uznania wady istotnej przez Dewelopera.
Strony ustalaja, ze wydanie nabywcom kluczy tj. fizyczne przekazanie lokalu nastapi po
usunieciu usterek uniemozliwiajacych eksploatacje lokalu. Z chwilg podpisania protokotu i
odbioru kluczy przyjmuje si¢, ze nabywcy dokonali odbioru technicznego lokalu.---------------

3. Deweloper jest zobowigzany doreczy¢ na papierze lub innym trwatlym no$niku
nabywcom w terminie 14 (czternastu) dniu od dnia podpisania protokotu, o$wiadczenie o
uznaniu wad lub o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. Deweloper
zobowiazany jest usuna¢ uznane wady i usterki lokalu mieszkalnego w terminie nie dluzszym
niz 30 (trzydziesci) dni od dnia podpisania protokotu. Jezeli Deweloper nie poinformuje
nabywcow 0 uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach we
wskazanym powyzej terminie, uwaza si¢, ze uznat wady. Jednak jezeli Spotdzielnia, mimo
zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskazaé
odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opo6znienia, przy czym termin
ten nie moze powodowaé¢ nadmiernych niedogodnosci dla nabywcOw.------==-==-===-=nmnumu--

Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym powyzej albo nie wskaze
takiego terminu, nabywcy wyznaczaja Deweloperowi nowy termin na usunig¢cie wad; po
bezskutecznym uptywie tego terminu nabywcy moga usuna¢ wady na koszt Dewelopera.--

4. Nabywcy zobowiazuja si¢ do odbioru technicznego przedmiotéw niniejszej umowy,

pomimo nieukonczenia prac na terenie nieruchomosci wspolnej.-----=--==========mmmmmmmommoneoom-

5. Nabywcy moga odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze lokal posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odméwi uznania jej w
protokole. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w poprzednim zdaniu, nie ma
wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa w §14 ust. 2 niniejszego aktu notarialnego, to
jest dodatkowego 120-dniowego terminu na przeniesienie przez Dewelopera na rzecz
nabywcoOw praw wynikajacych z umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem
notarialnym, przed skorzystaniem z przystugujacego nabywcom prawa odstapienia od
umowy deweloperskiej w przypadku nieprzeniesienia na nabywcoéw praw wynikajacych z

umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej UMOwWY.-=================mmmmmmmmmmeemee
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6. W przypadku uznania przez Spoétdzielnie wady istotnej w protokole, stosuje si¢
postanowienia ust. 1 - 3 niniejszego paragrafu, z tym ze po bezskutecznym uplywie
terminu na usuni¢cie wady istotnej nabywcy mogg odstgpi¢ od niniejszej umowy
AeWEIOPEISKIQ]. === mm o m oo oo oo e o e

W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadge istotng strony ustalaja
nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunig¢cie tej wady przed dokonaniem
powtérnego odbioru, do ktorego stosuje si¢ postanowienia poprzednich ust¢pow
NiNiejSzego paragrafu UM OWY -------mmm oo oo oo o e e e e

Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez nabywcow opinii rzeczoznawcy budowlanego;
nabywcy wystepuja z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego w
terminie miesigca od dnia odmowy; bieg dodatkowego 120-dniowego terminu na
przeniesienie przez Dewelopera na rzecz nabywcow praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej objetej niniejszym aktem notarialnym, przed skorzystaniem z
przystugujacego nabywcom prawa odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku
nieprzeniesienia na nabywcow praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej umowy ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce
Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w niniejszym ustepie.---

Strony ustalaja, ze w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
obcigzaja w catosci nabywcow, zas w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obciazaja w cato$ci Dewelopera; rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii
przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Deweloperem a nabywcow nastepuje najpdzniej
w dniu zawarcia umowy przenoszace] na nabywcoéw prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, albo w dniu ztozenia o$§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.----------------

7. W przypadku niestawienia si¢ nabywcow celem dokonania odbioru lokalu, Deweloper
wyznaczy nabywcom ponowny termin (w odstgpie co najmniej 60 dni) i wezwie ich do

odbioru za posrednictwem listu poleconego.-=============mmmmmm e

8. Po wydaniu decyzji zezwalajacej na uzytkowanie budynku strony zobowigzane sa do
odbioru lokalu, zgodnie z trescig art. 41 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Przeniesienie prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego poprzedzone jest odbiorem lokalu
mieszkalnego. Odbior lokalu, o ktorym mowa w art. 41 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, zostanie wyznaczony w terminie 30 dni od dnia zakonczenia budowy, lecz

nie p6zniej niz do dnia 01 marca 2028 roku.--------=-=-=-=-=-=-=-=------- mmmmmmmmme oo
§12. Strony zgodnie ustalaja, ze przeniesienie przez strong nabywajacag praw i/lub
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obowiazkow wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz innych os6b, w tym m.in. na rzecz
banku lub innego podmiotu, w ktorego statutowej dziatalnosci znajduje si¢ udzielanie
kredytow moze nastgpic¢ za uprzednig zgoda Spotdzielni wyrazong w o$§wiadczeniu ztlozonym
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, przy czym Deweloper nie odméwi wyrazenia
takiej zgody w przypadku, gdy przelew ten nie bedzie obejmowat kwot naleznych
Deweloperowi w zwigzku z rozwigzaniem lub odstgpieniem od niniejszej umowy.--------------
§13.1. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku, gdy:-
a) nabywcy nie spelniajg Swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
niniejszej umowie, mMimo wezwania nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywcow $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;----
b) nabywcy nie stawig si¢ do odbioru lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcoOw spowodowane jest dziataniem sity wyzszej;----------------------
c) nabywcy dwukrotnie nie stawig si¢ do podpisania umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu i1 przeniesienia jego wlasno$ci w wyznaczonym przez Dewelopera
terminie, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co

najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcow spowodowane jest dziataniem sity

WYZSZej;-=-==--=--- e e e me e e
- przy czym o$wiadczenie o odstgpieniu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i
powinno wskazywaé podstawa odstgpienia od umowy i zakre§la¢c nabywcom termin do
ztozenia zgody z podpisem notarialnie po§wiadczonym na wykreslenie ich roszczenia z ksiegi

wieczystej oraz adres Banku, do ktorego oswiadczenie powinno zosta¢ doreczone, jesli

nabywcy nie doreczg g0 DeWelOPerowWi . -==-=-====mmmmmm oo oo
2. W przypadku wystapienia szkody spowodowanej odstapieniem przez Dewelopera od

umowy w sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. a) Deweloperowi przystuguje odszkodowanie

na zasadach 0goInych.--====-==n=memmmm oo oo

3. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt. b) i c), nabywcy zobowigzuja si¢ do zaplaty Spotdzielni kary umownej w
wysokosci 2,5% calego $wiadczenia na poczet ceny nabycia. Termin zaptaty kary umownej
strony ustalaja na 7 (siedem) dni od daty dorgczenia o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.---

4. Odstgpienie od umowy przez Dewelopera w sytuacji, o ktorych mowa w ust. 1,
powinno zosta¢ poprzedzone pisemnym wezwaniem dokonanym listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru, z wyznaczeniem dodatkowego 30-sto badz 60-cio
dniowego terminu na spelnienie $wiadczenia (zaptaty $wiadczenia pieni¢Znego,
stawiennictwa do odbioru lokalu i podpisanie protokotu odbioru lub przystapienie do
zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasno$ci).-----

5. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie nabywcow, koszty
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zwigzane z doprowadzeniem lokalu do stanu przed dokonaniem zmian w lokalu na zgdanie
nabywcow, beda obcigza¢ nabywcoOw. Sposob i1 termin zwrotu wptaconych przez nabywcow
wptat tytutem $wiadczenia na poczet ceny nabycia, w przypadku odstgpienia od umowy przez
Dewelopera, okreslone zostaly w §16 tego aktu notarialnego.---------=---===-==-mmmmmmmmmmmm -
6. W przypadku, gdy warto$¢ szkody poniesionej przez Dewelopera, a wynikajacej z
odstgpienia od umowy, przewyzszy warto§¢ w/w kary umownej Deweloperowi przystuguje
prawo dochodzenia odszkodowania uzupehiajgcego na zasadach og6élnych.----------------------
T eeeeitiireeeeiiriaeen udziela Zarzadowi Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ZAKONICZYN”

w Gdansku pelnomocnictwa — z prawem substytucji — do ztozenia oswiadczenia z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawierajacego zgode na wykreslenie ..... roszczenia o
przeniesienie wilasno$ci w terminie do dnia 31 marca 2028 roku dotyczacej lokalu
mieszkalnego numer budowlany .......... w budynku A wraz ze stosownym udziatem w
nieruchomosci wspolnej, w ramach ktorego bed... mieli.... prawo do wylacznego korzystania
z przylegtego do lokalu balkonu/tarasu/ogrodka przydomowego oraz podziemnego miejsca
postojowego nr .......... polozonego na pierwszej kondygnacji podziemnej budynku -
wpisanego na ........ rzecz w ksiedze wieczystej KW Nr GD1G/00371537/7 Sadu
Rejonowego Gdansk — Polnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag Wieczystych na podstawie
niniejszej umowy deweloperskiej — w przypadku skorzystania przez Dewelopera z
przystugujacego mu prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej, szczegétowo opisanego
w §13 ninijeszej umowy, jezeli nabywcy nie zlozg tego o$wiadczenia zgodnie z
postanowieniami §16 umowy deweloperskiej, a wigc w terminie wskazanym przez
Dewelopera w jego oswiadczeniu o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.----------=-----------
§14.1. Nabywcom przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku, gdy:-
a) umowa niniejsza nie zawiera wszystkich elementéw wymienionych w art. 35 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu GwaranCyjnym;-----=-==-===-==-===n=----- e

b) informacje zawarte w niniejszej umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;-----------==-==------- m e e

c) Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy prospektu informacyjnego

wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;--------=-=======mmmmmmmmm oo
d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego, na
podstawie ktorych zostaje zawarta niniejsza umowa, sg niezgodne ze stanem faktycznym
I prawnym w dniu dzisiejszym;----------=--=-------- B e R

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zostaje zawarta niniejsza umowa, nie

zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego

zatacznik do ustawy;------------------------- mmemmmmmmmmemmeemeeoeees - --
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f) Deweloper nie przeniesie na nabywcow wiasnoéci lokalu wraz z udzialem w
nieruchomosci wspdlnej, w terminie okreslonym §4 niniejszej umowy, tj. Deweloper nie
przystapi do umowy ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu i1 przeniesienia jego
wlasnos$ci badz nie zawrze przyrzeczonej umowy w tym terminie;-------------==--==---------

g) Deweloper nie wykona obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie

okreslonym w tym przepisie;---=--=-==========nmmmmmmm e e
h) Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 UStAWY;-========nmmmmmmmmm oo
i) rzeczoznawca stwierdza istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;
J) syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -

Prawo upadlosciowe;----------=--=-=--=nmmnmn-- m=mmmmemememeeeeeeeeeeeee ---
K) nastgpita zmiana podatku VAT, o czym mowa w §6 ust. 2 tego aktu,----------------=---------
I) nastgpita zmiana powierzchni powykonawczej lokalu w stosunku do powierzchni

projektowej, o czym mowa w §6 ust. 4 tego aktu;--------------=-m-mmmmrmmmmmm oo
- przy czym o$wiadczenie woli nabywcow o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. Sposob i termin zwrotu

wplaconych przez nabywcow wplat z tytutu $wiadczenia na poczet ceny nabycia okreslone

zostaty w §16 tego ki, =======m=mmm e e oo oo e e e e neee

2. W sytuacjach okreslonych w ust. 1 pkt. a) — ¢) nabywcy majg prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia dzisiejszego, a wigc nie pdzniej niz w terminie
dodnia ............oennne 2026 roku, natomiast w sytuacji okreslonej w pkt. K) i ) w terminie
okreslonym w §6 tego aktu. W przypadku okreslonym w pkt. f) nabywcy wyznacza
Deweloperowi 120-sto dniowy termin na podpisanie aktu notarialnego, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedg uprawnieni do odstgpienia od niniejsze;j
umowy W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt g) nabywcy maja prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy, w
sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt h) nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 60 dni od dnia dzisiejszego, zas w sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt i)
nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.-------------------

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez nabywcow z
przystugujacego im prawa do odstapienia, w sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. b) — J),
Deweloper bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 2,5% calego

$wiadczenia na poczet ceny nabycia. Termin zaptaty kary umownej strony ustalajag na 7

(siedem) dni od daty dorgczenia o§wiadczenia o odstgpieniu od UMOWY.----=--=-=--=--=-==-=------
4. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od

dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcow o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcom srodki
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wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej, Przy CZYm:-------=--==--=mmmmmmmmmm oo
1) wraz ze zwrotem $rodkéw wptaconych Deweloperowi, Deweloper zaptaci habywcom w
podanym wyzej terminie roéwniez inne kwoty nalezne nabywcom na podstawie umowy
deweloperskiej dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym;----------=--=--==-emnuouuv-
2) srodki zostang zwrdcone nabywcom przelewem na rachunek bankowy nabywcow
wskazany przez nabywcoéw w o$wiadczeniu o odstgpieniu, a w przypadku braku
wskazania numeru rachunku bankowego nabywcéw w oswiadczeniu o odstgpieniu na

rachunek, z ktorego nastepowaty wptaty poszczegdlnych czesci swiadczenia pienigznego

na poczet ceny nabycia lokalu.--------=-====mmmmmmmmmmemm e mmmmne- --

5. W przypadku, gdy wysoko§¢ szkody poniesionej przez nabywcOw przewyzszy
wysoko$§¢ wyzej opisanej kary umownej, nabywcom przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogoélnych.--------=====mmmmmmmmmm oo
6. Deweloper w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcow o
odstgpieniu od umowy przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, W celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcom w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez nabywce w sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a) - k) niniejszego
paragrafu i nieotrzymania przez nabywceg zwrotu srodkéw w terminie, o ktorym mowa w art.
44 ust. 3 ustawy, informacje o wysokosci srodkow zwrdconych nabywcom w zwiazku z
odstapieniem przez nich od umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.----------------------
§15.1. Deweloper, w celu realizacji opisanego w §1 ust. 2 tego aktu notarialnego,
przedsiewziecia deweloperskiego zawart w dniu ......................... roku z Powszechng
Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowe
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 17 1020 1811 0000 0102 0500 4835.
Celem prawidlowej ewidencji wplat, wplaty nabywcow kierowane beda na indywidualnie
przypisane im numery rachunkéw bankowych, zwane ,,rachunkami indywidualnymi”.---------
2. Bank prowadzacy rachunek ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego

NADYWCY. =======mm e m e oo m=mmemmmemmeemeeeneeeee- e
3. Wptlaty $rodkéw na indywidualny rachunek powierzajacego nadany do otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego moga by¢ dokonywane w formie gotowkowej i

beZEOtOWKOWE]. === mmm e e
4. Bank wyptaca Deweloperowi S$rodki pieni¢zne zgromadzone na otwartym

mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu zadania

inwestycyjnego w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego.- mmmmmmmmemmeem e eee
5. Koszty przelewu na rachunek powierniczy w calo$ci obciazajg strone nabywajacg.------
6. Deweloper zobowigzuje si¢ do dysponowania S$rodkami wyptacanymi z

mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedmiotowego

zadania inwestycyjnego, wyzej w §1 ust. 2 opisanego.---------------- ——-mmmeme- ----
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7. W przypadku dokonania przez nabywcow nadptaty z tytulu ptatnosci poszczegdlnych
czesci swiadczenia pienigznego na poczet ceny nabycia nadplata zostanie zaliczona na poczet
kolejnej wymagalnej czesci $wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny nabycia.--------------------

8. Prawo wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego przystuguje wylacznie
bankowi i1 tylko z waznych powodow, a do dnia dzisiejszego umowa ta nie zostata

WYPOWIBAZIANE. === === oo oo o oo o e

9. Przedstawicielka Spotdzielni zobowigzuje si¢ poinformowac¢ nabywcoOw na pismie o
wypowiedzeniu przez Bank powotanej wyzej umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej wypowiedzenia.-----------------------

10. Deweloper jest zobowigzany do odprowadzania naleznej sktadki (zwanej dalej
»Skladka”) na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwany dalej ,,Funduszem”), zgodnie z
art. 49 Ustawy, przy czym Srodki Funduszu w szczegdlno$ci przeznacza si¢ na zwrot wplat
nabywcoéw dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej w przypadkach okreslonych w art. 48 ust. 1 pkt 1) — pkt 8)

— podstawa, co do zasady (z zastrzezeniem przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4
Ustawy), wyliczenia wysokosci Sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez
nabywcdéw na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskigj;---------=-==-==-mmnmmmmmmmm - e e T e

— skladka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z art. 49 ust. 7 1 8 Ustawy
oraz: i) wartosci wplaty dokonanej przez nabywcoéw na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo ii) wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku

okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy;--- S e m e
— maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana wysoko$¢
Sktadki na Fundusz, nie moze przekracza¢ 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego
raChuNKuU POWIEINICZEQO; -=-==n==m=m == m o m e oo o e e e
— Deweloper dokonuje wyliczenia wysoko$ci skladki na Fundusz i wptaca ja do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wplaty, o ktérej mowa w ust. 1 i nie pozniej niz przed wyplata $rodkéw na rzecz
Dewelopera; Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptlaty
sktadki przez Dewelopera i nie poézniej niz w dniu wyptaty Srodkéw na rzecz
Dewelopera;----------==-======mmmmmmm oo mmmmm e e

—  wysoko$¢ skladki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujace;j
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego/zadania inwestycyjnego; Deweloper os$wiadcza nadto, ze w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego
stawka procentowa, wedlug ktorej jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny, ktéra zostata ustalona na mocy rozporzadzenia Ministra Rozwoju
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i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedlug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1341) od dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy wynosi 0,45 %;-------- s

— wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od
dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest okreslana

przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa w drodze rozporzadzenia;--------------==---=---==-nmm--

— skladka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.-----==--=======-mmmmmmmmmmm oo
§16.1. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera albo nabywcow,
Bank wyptaci nabywcom $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na

podstawie otrzymanego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, z zachowaniem warunkow

okreslonych w ust. 2 — 3 ponize;. mmmmmemmmmememeeee e ce oo --- ----
2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera albo
nabywcow, zgodnie z postanowieniami ustawy deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcom

przypadajace im $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu

1 weryfikacji nastepujacych dokumentow:------ e
1) oryginatu (lub kopii) o$wiadczenia Dewelopera lub nabywcéw o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, zawierajacego powotanie podstawy odstapienia, przy czym o$wiadczenie
woli Dewelopera o odstgpieniu od umowy powinno zosta¢ ztozone w formie pisemnej, a
o$wiadczenie woli nabywcow o odstgpieniu od umowy powinno zosta¢ zlozone
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi;----------------
2) oryginalu (lub kopii) o$wiadczenia nabywcow, ztozonego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci — w przypadku, gdy zostal ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej, a odstgpujacym od umowy
deweloperskiej sa nabywcy (zgoda ta moze by¢ zawarta w oswiadczeniu, o ktorym mowa
W PKL 1);--=-mmmmmmmmmm oo e LR —mmmmoeee- -
3) dowodu dorgczenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej drugiej stronie

umowy, jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje strona odstepujaca od umowy
deWeloPerskig].—-==-=-nmnmmmm o oo oo
3. Bank wylacznie weryfikuje, czy przedstawiono dokumenty wymienione w ust. 1 - 2.

Bank nie bada zdarzen stanowigcych podstawe odstapienia oraz nie bada skutecznosci

0dstapienia.--=-=========m=mmmme oo eeee m=mmmmemmememeeeeeeee

4. Zwrot $rodkow nabywcom nastgpuje w formie przelewu na rachunek wskazany w
»Os$wiadczeniu o zawarciu Umowy deweloperskiej”, chyba ze Bank otrzyma zawiadomienie,
iz uprawnionym do otrzymania $rodkdéw jest bank kredytujacy nabycie przedmiotu umowy
deweloperskie] Przez NaDYWCOW ==-====n==mmm s m o o o e e e e e
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5. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz okreslonego w §13 i §14,
strony przedstawia Bankowi zgodne o$wiadczenie woli o sposobie podziatu $rodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywcéw na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank dokonuje wyptaty $rodkow na podstawie zgodnego, pisemnego oswiadczenia

nabywcow i Dewelopera (posiadacza rachunku) na rachunki bankowe wskazane w tym

T T [ ¥ L R

6. W przypadku przedtozenia umowy cesji do umowy deweloperskiej zwrot wptaconych
przez nabywcéw na mieszkaniowy rachunek powierniczy 1 niewyplaconych z
mieszkaniowego rachunku powierniczego srodkow zostanie dokonany na rachunek bankowy
wskazany w umowie cesji, ktory powinien by¢ zgodny z numerem rachunku wskazanym w
oswiadczeniu, 0 KtOrym mowa POWYZE].===========m=mmmmmmm oo e

7. Bank wyptaca zgromadzone i pozostale na rachunku $rodki pieni¢zne w wysokosci

nominalngj.--------==========mmmmmm - S e

8. W przypadku gdy wyptata dokonana przez Bank — W zwigzku z rozwiazaniem niniejszej
umowy — nie pokrywa naleznych nabywcom s$rodkéw pienigznych, zwrotu tej brakujacej

naleznej nabywcy czeéci dokonuje Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty

0dStapienia. ~============mmm e e e e
9. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku, gdy wyptata dokonana przez Bank,
zgodnie z postanowieniami §16 niniejszej umowy, nie pokrywa wszystkich naleznoS$ci
przypadajacych na rzecz nabywcoéw W zwiazku z odstgpieniem od niniejszej umowy lub w
zwigzku z jej rozwigzaniem, brakujace nalezno$ci Deweloper zwrdci nabywcom w terminie
30 (trzydziestu) dni od daty skutecznego odstapienia od umowy lub od daty jej rozwigzania,
na rachunek bankowy wskazany przez nabywcow 0 numerze
............................................ przy czym w przypadku odstgpienia od umowy przez
Dewelopera, Deweloper zwrdci nabywcom brakujace nalezno$ci w terminie 30 (trzydziestu)
dni od daty ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, po ztozeniu przez nabywcow
o$wiadczenia z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajacego zgod¢ nabywcdéw na
wykreslenie roszczenia z dziatu 111 ksiegi wieczystej wpisanego na ich rzecz.--------------------
§17.1. Przedstawicielka Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZAKONICZYN” w Gdansku
o$wiadcza, ze Deweloper ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadzie r¢kojmi za wady w lokalu,
ktére ujawnig si¢ w okresie obowigzywania rekojmi, za wyjatkiem wad spowodowanych
przez nabywcow, podmiot trzeci dziatajacy na zlecenie nabywcow lub bedacych nastgpstwem
dziatania sily wyzszej. Deweloper nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady powstate w
robotach wykonywanych lub materiatach dostarczonych samodzielnie przez nabywcow lub
przez wykonawcow dziatajacych na zlecenie nabywcow lub oséb zatrudnionych przez

nabywcow.----- e T
2. Zgodnie z tredcig art. 568 par.1 k.c. Deweloper odpowiada z tytulu rekojmi, jezeli

wada fizyczna lokal zostanie stwierdzona przed uplywem 5 (pigciu) lat od dnia wydania
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lokalu nabywcom, natomiast w stosunku do przynaleznosci tj. rzeczy ruchomych potrzebnych
do korzystania z lokalu, jezeli wada zostanie stwierdzona przed uptywem 2 (dwoéch) lat od
wydania rzeczy nabywcom.-------- e

§18.1. Strony ustalajg nastepujace adresy do korespondencji:--------===-=========mmmmmmmmmoaemoeeo
Deweloper: 80-180 Gdansk, ulica Piotrkowska 33C, email:
sekretariat@smzakoniczyn.pl,---=-=-=-=-=-=-mmmmmm o -

2. Wszelka korespondencja zwigzana z wykonaniem niniejszej umowy bedzie
przekazywana na w/w adresy poczty elektronicznej, a w przypadku niepotwierdzenia przez

druga strong jej odebrania korespondencja ta bedzie przekazywana pisemnie i dorgczana:------

a) bezposrednio stronom;--------==-=-=======------- e
b) listem poleconym na adres wskazany W pKt. 1.---=-=-=-=-mmmmmmm oo

3. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego informowania o zmianach adresu.------------------
§19.1. Cigzary i ryzyka zwigzane z lokalem przechodza na nabywcoéw z chwilg dokonania
odbioru technicznego lokalu. Nabywcy zobowigzani sg do ponoszenia kosztow utrzymania
nieruchomosci, zarzadu nieruchomoscia wspolna, w szczego6lnosci: optaty za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej, wody itp. w czgsci dotyczacej lokalu i nieruchomos$ci wspolnej, optaty,
np. za ubezpieczenia, wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci, koszty ochrony budynku,
koszty dzialania zarzadcy 1 administratora budynku itp. Koszty te powinny by¢
enumeratywnie wyliczone.----------=-====-=munu-- G e e

2. Obcigzenie nabywcow kosztami opisanymi w ust. 1 powyzej odbywac si¢ bedzie w
oparciu o faktur¢ kosztow plus podatek VAT, ktorymi zarzadca, administrator obcigzy
Spotdzielni¢ lub bezposrednio wystawiong nabywcom przez zarzadcg, administratora lub
dostawce mediow, a do czasu utworzenia wspdlnoty 1 przejgcie zobowigzan na podstawie
rozliczenia wykonawcy/Spotdzielni dokonanego w oparciu o faktury od dostawcow mediow
plus podatek VAT w sytuacji przewidzianej przez prawo.-----=-==-=-========mzmmmmmmmmmmmmmommoo

Nabywcy zobowiazujg si¢ zaplaci¢ kwote wynikajaca z faktury w terminie 7 dni od daty
Otrzymania faktury.-=-====mmm oo oo e

3. W przypadku stwierdzenia w protokole odbioru technicznego wystepowania usterek
uniemozliwiajacych korzystanie z lokalu, ci¢zary i ryzyka zwigzane z lokalem przechodza na
nabywcow z datg fizycznego oddania lokalu, po usunigciu stwierdzonych usterek.--------------

4. Podatek od nieruchomos$ci beda ponosili nabywcy od dnia zawarcia umowy

ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu i przeniesienia jego wlasno$ci.------------------- -

5. Po zawarciu umowy ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu i przeniesienia jego
wlasnosci, nabywcy zobowigzani beda do niezwlocznego zawarcia z dostawcg mediow
stosownej umowy o dostawie energii elektrycznej do lokalu. Powyzszy obowigzek nabywcow
stosuje sie odpowiednio do zawarcia umow o dostawe innych medidw, jezeli okaze si¢ to

KONIBCZNE. ~-= = m = m e o oo oo e
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6. Nabywcy zobowigzali si¢ do zachowania w tajemnicy warunkéw niniejszej umowy i

nicinformowania o nich 0sOb trzecich.-----=-======m = oo

§20. Niniejsza umowa wraz z zalgcznikami stanowi cato$¢ ustalen pomigdzy stronami
umowy. Wczesniejsze, zardGwno ustne, jak 1 pisemne ustalenia i uzgodnienia poczynione
mi¢dzy stronami zostajg zastgpione postanowieniami NiNiejSzej UMOWY. ---------==-==-==-=--=-----
§21. Wszelkie zmiany niniejszej] umowy wymagaja formy aktu notarialnego, pod rygorem
niewazno$ci. Strony zgodnie ustalajg, ze zmiana treSci prospektu informacyjnego,
stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy i1 bedacy jego integralng czescig, z
wyjatkiem ceny za metr kwadratowy lokalu, po dacie zawarcia niniejszej umowy
deweloperskiej, nie wymaga zmiany niniejszej umowy deweloperskigj.---------=-======nmmumnuov
§22.1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego, ustawy o wiasnos$ci lokali, ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz ustawy prawo budowlane wraz z przepisami wykonawczymi

2. Ewentualne spory powstale na tle obowigzywania niniejszej umowy Strony
rozwigzywa¢ beda na drodze negocjacji, a w braku porozumienia spory beda rozstrzygane
przez sad wlasciwy zgodnie z przepisami kodeksu postgpowania cywilnego.---------=--=--------
§23. Koszty niniejszej umowy, w tym koszty optaty sadowej ponosza strony po polowie, za$
koszty umowy ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci
ponosza nabywcy, z wyjatkiem wypisu aktu notarialnego dla Dewelopera, ktory pokrywa
SPOIAZIeINi@. === == -

§24. Deweloper oswiadcza, ze przedtozyl nabywcom, do zapoznania si¢ i podpisu,
o$wiadczenie o przetwarzaniu danych osobowych, w formie odrgbnego dokumentu, ktorego
przekazanie do zapoznania si¢ i podpisania towarzyszyto zawarciu umowy rezerwacyjnej.-----
§25.1. W zwiazku z zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej strony zadaja, aby notariusz
dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo
o notariacie, zlozyt za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosek
wieczystoksiegowy obejmujacy nastepujace zadanie - wpisanie w dziale 111 ksiegi wieczystej
KW Nr GD1G/00371537/7 - roszczenia o zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu i przeniesienia jego wlasnosci w wykonaniu niniejszej umowy w terminie do dnia 31
marca 2028 roku dotyczacej lokalu mieszkalnego nr ........... w budynku nr A wraz ze
stosownym udzialem w nieruchomos$ci wspolnej, w ramach ktoérego nabywcy beda mieli
prawo do wylacznego korzystania z przyleglego do lokalu ............ oraz podziemnego
miejsca postojowego Nr ................ potozonego na pierwszej kondygnacji podziemnej
DUAYNKU - NATZECZ: eveiinieeiinienrenaransansennsansammmmmmmmmmmmne mmmmmmee-

2. Poinformowatam stawajacych o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego,
w szczegoOlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza obowigzek

poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa po stronie czynnos$ci notarialnej.--------------
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Nabywcy o$wiadczajg, ze nie zastrzegli, jak rowniez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia
24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191 z p6zniejszymi
ZMIANAMI ), ===-=== == mmmm e m oo oo e e
POBRALAM:------- mmmmmmemmmmmeeeoeeeeee mmmmmmmemmmmemeeeoeeee e LI
a) tytutlem wynagrodzenia notariusza z §3, 6 i 16 rozp. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004 r. w

sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej - KWotg ..........cccovevveeviiieeiecieeicceeiene ,00 z1
b) tytutem podatku od towardéw i ustug naleznego od wynagrodzenia notariusza na podstawie
art. 5, 41 i 146a ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towarow i ustug (wg stawki 23%) -

C) tytutem optaty sadowej za wpis roszczenia z art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku
o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych, KWotg...........oeoeeniiiiiiiiiniiiie 150,00 zt

Optata sadowa pobrana przy niniejszym akcie zostanie zarejestrowana w Repertorium A

pod numerem zlozonego wniosku wieczystoksiegowego.------------ mmemmmemmmeeeeeeeeeeneee

Podatek od czynno$ci cywilnoprawnych zostanie pobrany przy przyrzeczonej umowie.-

Powyzsze optaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT w kwocie brutto ....... 7 oplaty w
kwocie 5,00 zt za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktéow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu przeznaczonego dla
Szefa Krajowej Administracji Skarbowej zgodnie z art. 84a §5 ustawy Ordynacja podatkowa
oraz kosztow wypisow aktu notarialnego, przy czym wynagrodzenie notariusza za ztozenie
wniosku zostanie zarejestrowane w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku, za$

koszty wypisow aktu notarialnego wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na

kazdym z wypisow oddzielnie.-------------=--------- --- mmemmememeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. ---------------------
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